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* Anziehungspunkte in der Umgebung
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- Uberdrtliche StraRe s ErschlieRungsstratie (H) Bushaltestellen

s Haupterschlieungsstrale e® ® @ ®e FuRgangerzone / Einkaufsstrale P Offentiiche Parkplétze



VERKEHR
MANGEL

« Bandartige Verkehrswege parallel auf engstem
Raum (Barrieren, Larm)

« Wenige Querungsmoglichkeiten in
Ost-West-Richtung

* Kein schlussiges Parkraum-Konzept ,An der
Krone*

* Keine Stellplatze fur Anwohner

« Keine durchgehende FulRgangererschliefung
,An der Krone* / Sicherheitsproblem

+ Keine Radwege / Abstellanlagen fur Fahrrader
vorhanden

* Verkehrsmittel wie z.B. E-Bikes, Car-Sharing
0.a. sind nicht vorhanden




VERKEHR

CHANCEN

« Gute Erreichbarkeit (Anbindung an Stralien-
und Schienennetz)

« Kurze Wege zu Altstadt / Innenstadt /
Nahversorgung

* Geringe Belastung durch Durchgangsverkehr
und ortlichen Verkehr

 Durchfahrt fur PKW verzichtbar > mehr Raum
fur FuBganger

* Flachen-Potenziale ,An der Krone* zur Unter-
bringung von Anwohnerstellplatzen

* Oberer Steinweg als direkte Verbindung
zwischen Unterem Steinweg und Willy-Brandt-
Platz bietet Chance fur FulRgangerfrequenz

* Topografie der Talachse eignet sich fur Radver-
kehr
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- VERKEHR

BESTAND MANGEL

Durchgangsverkehr €--) w FuRweg offentlich * Kein FuBweg vorhanden / Stralenrand wird dennoch begangen
<@ ErschlieRungsstralen ¢--) i Wichtige Touris- €--K--- FuBweg nicht offentlich zuganglich
| . ten-Route zur Burg
¢=>. Durchfahrt fir PKW zugelassen und der historischen Rickwartige Zugénglichkeit fehlt / z.T. ungeregeltes Parken /
. Anliefern, keine Stellplatze fiir Anwohner, kein schliissiges Par-
[] Offentliche Parkplatze Altstadt kraLm-Konzclept Pz TrAmw | o518

‘ Einseitig erschlossene Grundstlicke
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CHANCEN
Gute Erreichbarkeit (Anbindung an Stralken-
d Parken Bestand ﬂ»ﬁ und Schienennetz)
<X Mehr Flachen fiir Fulganger g i
. oo _..,E Kurze Wege zu Altstadt / Innenstadt / Nahversorgung

- x Durchgang zur Burg ﬁk
< -}.? Nzhe zu Touristen-Route “ Flachen-Potenziale ,An der Krone® zur Unter-

bringung von Anwohnerparkplatzen
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FREIRAUM

MANGEL

* Fehlende Aufenthaltsqualitat, da Unterhal-
tungszustand und Nutzung im Umfeld verbes-
serungswurdig

* Kein Bezug zur Vicht erlebbar

« Wenige Sichtbezuge zur Burg vorhanden

* Fehlende Angebote fur Kinder/Familien, wie
z.B. Spielplatze / groRere Aufenthaltsflachen /

Grunbereiche

 Wenig Grun / Baume vorhanden



FREIRAUM
CHANCEN

 Raumliche Nahe zur Vicht, zur Burg, zum Kai-
serplatz und der historischen Altstadt

» Anziehungspunkt fur Touristen durch Lage
unterhalb der Burg (insbesondere am stdli-
chen Auftakt)

* Durch Vernetzung von punktuell hochwertigen
Freiraumen in Umgebung konnte Oberer Stein-
weg in den Fokus ricken

» Vernetzungspotenzial in Ansatzen vorhanden

* Ein Zusammenspiel mit der historischen Bau-
substanz ergibt ein positives Stadtbild
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¢ Aufenthalsbereiche mit Banken und Kunstwerken * Fehlende Aufenthaltsqualitat, wenig Grin
QO Baume {7+ Keine Sichtbeziige zur Vicht
@E Keine Sichtbez(ige zur Burg

.i Fehlende Angebote fiir Kinder/Familien

'm Parkplatz wird Lage am Altstadt-Zugang nicht gerecht
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C 4 Andiehungspunk i Touristen x&.*‘“ Raumliche Nahe zur Vicht

¢--» @ Frerraume, durch Vernetzung positives Stadtbild ..., Y Méglichkeit fiir AuRenraum-Gastronomie



NUTZUNGEN
MANGEL

* Kleinteilige Ladenlokale entsprechen nicht dem
Bedarf und den heutigen Nutzungsanforderun-
gen

« Rlckwartige Zuganglichkeit fehlt /Andienung
und Belieferung schwierig

 Hohe Leerstandsquote der Ladenlokale, der
weiteren Leerstand nach sich zieht

« Unzeitgemalle Ausstattungsstandarts wie z.B.
veraltete Technik oder nicht den nachhaltig
energetischen Anforderung entsprechende
Fassaden

« Es fehlen Abstellflachen z.B. (Mulltonnen) und
private Stellplatze fur PKW

+ Es fehlen Platze zum Verweilen / offentliche
Grunflachen / Spielflachen




NUTZUNGEN
CHANCEN

« Chance flr neue Perspektive und eine eigene
Identitat durch charaktervollen Stadtkorper

* Bebauung An der Krone: Bausubstanz und Zu-
schnitte lassen Umnutzung der Erdgeschosse
in Wohnen zu

* Bebauung an der Vicht: kleinteilige Grund-
stuckszuschnitte eignen sich fur Stadthauser

* Entwicklungsmoglichkeiten durch Neuinterpre-
tation - Schaffung einer neuen ldentitat
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BESTAND MANGEL

EG-Nutzungen OG-Nutzungen *'""""" Geringe Bautiefe / Wohnungen mit Defiziten / kein Entwicklungspotenzial
P Einzelhandel Wohnen
4 I Ruckwartige Zuganglichkeit fehlt /Andienung und Belieferung schwierig

B Wohnen Leerstand

Gasi _ @&ﬂ Larmeintrag durch Strafie und Schiene

astronomie

- I:]@ Parkplétze ziehen ,ortsfremden® Verkehr in Stralde / Larmkonflikt zu Wohnen

Spielhalle / Theater . . .

o Spielhalle > unterstiitzt Trading-Down-Effekt
% Stabile Nutzung

P | Parkplatz kein attraktiver Altstadt-Eingang
Leerstand
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CHANCEN

Potenzial fir Stadthauser / Wohnen in allen Etagen

* Touristen konnen durch spezielle Angebote angezogen werden

Potential fur Einzelhandel, Kusthandwerk, Gastronomie und Au3enraume
I Potential fiir Wohnen
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* Bestand: stabile Nutzung Theater ﬁ. Riickwartige Anbauten sind Potenzial
B Bestand: EG stabile Nutzung fir Wohnen = oder Hemmnis fur Wohnen im EG

I Bestand: EG stabile Nutzung fiir EZH E‘[‘? Potenzial fiir Identitatspunkt im Quartier

Besondere Lagen erfordern besondere Nutzungs-
ideen: z.B. alternative Wohnformen



STADTGESTALT / BAUSUBSTANZ
MANGEL

* Bedeutungsverlust als Einkaufsstralle
* unattraktiver Stadtraum durch Leerstande
« Stadtebaulich-gestalterische Defizite

« Unterlassene Instandhaltungs-/
Modernisierungsmalinahmen

* Rlckseiten / Brandwande unattraktiv
* Kleinteilige Grundstlcks-/Eigentumerstrukturen
» Stadteingange verbesserungswurdig

« Stadtebaulicher Fremdkorper (Wohnanlage
Steinweg 1-11)

* Bezug zur Vicht nicht sichtbar
* Fehlendes Gesamtkonzept ,An der Krone*



STADTGESTALT / BAUSUBSTANZ
CHANCEN

* Nahe zu Burg, Altstadt und Vicht

* Beidseitig geschlossene, leicht gekrummte
Straldenflucht erzeugt spannungsvollen Stadt-
raum

« Attraktiver Altbaubestand vorhanden

* Hohes Entwicklungspotenzial durch vorhande-
nen Leerstand

* Unterschiedliche Strallenseiten (Bebauung zur
Vicht und Bebauung ,An der Krone®) besitzen
unterschiedliche Begabungen fur kunftige Nut-
zungen
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STADTGESTALT / BAUSUBSTANZ
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An der Krone

m Denkmal

Qualitét des Gebaudes wird der Altstadt-Lage nicht gerecht

I11111 Unattraktive Erdgeschosszonen
= Jnattraktive Ruckseiten
| Strakenraum schmal und ohne Aufweitungen / Querbezuge

A Parkplatze engen Straflenraum ein

“ Marode Vicht-Uberbauung % Bogensockel erhaltenswert
@ Bezug zur Vicht nicht erlebbar
a é§ Malstabssprung (und dominante Giebelwand) am Altstadt-Zugang

* Unattraktive Brandwand / Giebelwand

.
—VO Aufenthaltsqualitat des Platzraumes verbesserungswirdig

#‘E Parkplatz wird Lage am Altstadt-Zugang nicht gerecht
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An der Krone

CHANCEN

©>j§ Gekriimmte Stralenflucht erzeugt spannungsvollen Stadtraum =7 Potential fir Stadthéuser mit Loggien / Dachterrassen

% Entwicklungspotential durch vorhandenen Leerstand

ot T
L
ﬂ Potential flir Wohnformen mit Garten und priv. Stellplatz
FETTITT Attraktiver Altbaubestand vorhanden =
G
— iy
i S—

Potential fur alternative Wohnformen mit Gartenhof



ZIELE DER KUNFTIGEN ENTWICKLUNG OBERER STEINWEG

Stadtebau und raumliche Entwicklung

« Sicherung und Profilierung erhaltenswerter (historischer) Bausubstanz und Gestaltungsmerkmale
* Punktuelle, stadtebauliche Neuordnung durch Abriss / Neubebauung / Schaffung von Platzen

« Offnung zur bzw. Sichtbar- und Erlebbarmachung der Vicht

* Aufwertung der ,Eingangstore* zur (Innen-)Stadt

« Starkere Vernetzung der innerstadtischen Teilraume und Nutzungen

Erhohung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum und Verbesserung des Stadtbildes

Wohnen und Demographie

* Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion am Oberen Steinweg

« Differenziertes Wohnraumangebot fir unterschiedliche Sozial,- Alters- und Einkommensgruppen, Nutzergruppen

* Ansiedlung zeitgemafer Wohnangebote (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Wohngemeinschaften im Alter, Betreuungs- und
Pflegeeinrichtungen), Familienwohnen

Einzelhandel und Dienstleistung

« Uberwindung der Leerstande

« Zwischennutzungen, sollen gefordert werden (Vorschlage der Bezirksregierung fur den Verflgungsfond)
« Attraktivitatssteigerung der Geschaftslagen

Kunst, Tourismus, Gastronomie
« Starkung der Erlebnisfunktion

Verkehr
* Sicherung, punktuelle Erweiterung sowie Optimierung des Parkraumangebotes insbesondere fur die Bewohner
* Verbesserung der Fullwegevernetzung



MaRnahmen zum Verkehr ?
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Starkung Aufenthaltsqualitat / Vernetzung Schaffung von Parkraum fiir Anwohner
= Umgestaltung Oberer Steinweg (wieder) zur FuBgéangerstrafie « Umbau Strafle ,An der Krone® und Errichtung von privaten

* Maglichkeiten zur Anlieferung Oberer Steinweg erhalten Stellplatze

« Schaffung von bedarfsgerechten, offentlichen Stellplatzen im

* Befreiung von Durchgangsverkehr Bereich Stielsgasse / “An der Krone* (Parkraumbewirtschaftung)

X Parkplatze im Oberen Steinweg aufgeben * In Wohnungsnéhe ggf. Umwidmung von &ffentlichen Parkplat-
zen zu privaten Stellplatzen fur Anwohner

&==9 Schaffung neuer FuBwegeverbindungen



Malnahmen zur Stadtgestalt
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An der Krone

Aufwertung des offentlichen Raums

Ankauf / Abriss / Platzgestaltung mit Offnung zur Vicht

I I I I Schaffung von Méglichkeiten zur Nutzung des éffentlichen
Raumes durch Bewohner (Sondernutzungsrechte)

* Aufwertung / Umgestaltung Eingangsplatze

<><>  Gestaltung / Begriinung von Giebelwand



Bauliche MaRnahmen im Bestand J - /\ \
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Sicherung / Funktionsstéirkung Einzelhandel / Gastronomie
s L=

+ Gezielte Umnutzung / Umgestaltung von Ladenlokalen je nach Lage und =)
Eignung in Gastronomie / Kunsthandwerk / Tourismus oder Einzelhandel

+ Bauliche Wiederherstellung der Beziige zwischen Erdgeschoss und Oberg-
schossen / Baustile beachten



Bauliche Mal3nahmen im Bestand / Wohnen Neubau
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An der Krone

Sichgrung und Ausbau der Wohnfunktionen

N

¢ % o~ Um-/Nutzung Erdgeschosse zu Wohnungen, Zusam-
3 Um-/Nut Erdgesch Woh Z
"L‘f{i'i .+ menlegung Stacthauser / Erweiterung um Dachter-

— = rassen, Loggien, Abstellflachen

Umnutzung Erdgeschosse zu Wohungen, Errichtung
Abstellgebaude zur Abschirmung von StraRe, Gar-
tengestaltung

B
D

Offnung von Giebelwénden: Chancen fiir Balkone,
Loggien oder Austritte nutzen

Neubau von Wohnungsbau prufen, ggf. durch Zusam-
menlegung von Grundstlicken wirtschaftlich sinnvoller

Errichtung Abstellgebaude zur Abschirmung von
Strale, Gartengestaltung



Beispiele von Ma3nahmen zur Sicherung und Ausbau der Wohnfunktionen

+ Zusammenlegung Stadthauser / Erweiterung um
Dachterrassen, Loggien, Abstellflachen

+ Um-/Nutzung Erdgeschosse zu Wohnungen

« Offnung von Giebelwénden: Chancen fiir Balkone, Loggien
oder Austritte nutzen

* Neubau von Wohnungsbau, ggf. durch Zusammenle-
gung von Grundstlcken wirtschaftlich sinnvoller
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Beispielhafte Umsetzung der MalRnahmen ...

“Gestaltungsplan
M




Beispielhafte Umsetzung der Malinahmen - Querschnitt
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