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1. Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Machbarkeitsstudie

Der Steinweg ist die historische Geschafts-
straBe der Innenstadt. Vom sudlichen
Stadteingang verbindet er die Altstadt un-
terhalb der Burg mit dem zentralen Kaiser-
platz und dem Geschaftszentrum Rathaus-
straBBe. Mitte der 1980er Jahre wurde er
mit Hilfe von Stadtebauférdermitteln vom
Autoverkehr befreit und in seiner heutigen
Gestalt hergestellt. Der Steinweg pragt
mafBgeblich das Gesicht der Innenstadt
und ist von geschichtlicher Bedeutung fir
Bevolkerung, Geschaftsleute, Dienstleister
und Besucher.

Durch den Strukturwandel im Einzelhandel
weist der obere Steinweg heute zahlreiche
Leerstande und gestalterische Mangel auf
—im privaten Bereich wie im &ffentlichen
Raum. Gleichzeitig bieten sich jedoch auf-
grund der historischen Bausubstanz sowie
der Nahe zum Vichtbach, zur Altstadt und
zur StralBe An der Krone Potenziale fir eine
stadtebauliche Neugestaltung.

Die Kupferstadt Stolberg wurde 2014

mit dem Integrierten Entwicklungskon-
zept ,Talachse Innenstadt” (ISEK) in das
Bund-Lander-Programm Stadtumbau West
aufgenommen. Ziel ist die Aufwertung und
nachhaltige Starkung der Innenstadt, die
durch Strukturwandel, Funktionsverluste,
signifikante Leerstande im Einzelhandel

und eine zum Teil unzureichende Qualitat
des offentlichen Raumes gekennzeichnet
ist. Bereits im ISEK wurde dem oberen
Steinweg ein besonderer Stellenwert fur
die nachhaltige Entwicklung der Innen-
stadt zugewiesen und ein dringender
Handlungsbedarf attestiert. Als Teilprojekt
des Konzeptes wurde daher die Erstellung
einer Machbarkeitsstudie fiir das Quartier
Steinweg / MihlenstraBe / Stielsgasse / An
der Krone vorgeschlagen.

Die vorliegende Machbarkeitsstudie geht
der Frage nach, fir welche kinftige Ent-
wicklung sich der obere Steinweg vor dem
Hintergrund seiner besonderen Lage, sei-
ner historischen und stadtebaulichen Rah-
menbedingungen sowie seiner Nutzer-
und Verkehrsstruktur eignet und welche
MaBnahmen ergriffen werden missen, um
den Standort seiner Lage gemaB zu star-
ken und weiterzuentwickeln.

Einleitung



0eP 4f
300”0““ ~’.“Q g \‘,,/ °

H @
8 RATD S
0% U
'
y V4 Jant
. y & % / ' R

e ——
o ® ® L’ o a o

% I’}
- (] 7 ‘0“ . .Ov.\o @ N
‘ CC

.\.!.\0’0~. -
~ .0 0, ...on' %° s
\

Einleitung




1.2  Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Untersuchungsgebiet liegt am stdli-
chen Ende der Innenstadt und bildet den
Abschluss der historischen Geschaftsstra-
Be. Seine besondere, bandartige Struktur
ist auf die Lage an der topografischen
Engstelle des langgezogenen Vichttales
zurlckzufihren. Im Osten schiebt sich der
Felssporn mit der Burg eng an die Vicht
heran, nach Westen steigt das anschlie-
Bende Geldande zum Brockenberg hin steil
an.

Das Quartier grenzt sich daher in Ost-und
Westrichtung klar von seiner weiteren Um-
gebung ab: Nach Osten bildet die Vicht
eine naturliche Grenze, nach Westen stellt
das Verkehrsband aus der Bahntrasse und
der Uberortlichen EuropastraBBe die Ab-
grenzung des Untersuchungsraumes dar.

Legende:
N Umgrenzung Untersuchungsraum

Anziehungspunkte in der Umgebung

Nach Suden formt die Burgstral3e die
stadtraumliche Grenze, da sich das Tal hier
erstmals weitet, wodurch sich die homoge-
ne Bandstruktur auflost. Die Grenze nach
Norden ist weniger klar definiert und wur-
de in der Verlangerung der Miihlenstral3e
festgelegt.

Einleitung



Integriertes Entwicklungskonzept
Talachse Innenstadt (ISEK)

Die Kupferstadt Stolberg hat mit dem
integrierten Entwicklungskonzept
Talachse Innenstadt (ISEK) ein grobes
MaBnahmenkonzept fir die Innenstad-
tentwicklung vorgelegt. Hierin werden
konkrete MaBBnahmen, Umsetzungs-
strategien und -zeitraume formuliert.
Im Dezember 2014 konnte das Areal in
das Bund-Lander-Programm Stadtum-
bau West aufgenommen werden.

Fur die Talachse werden im ISEK insge-
samt sieben Teilrdume herausgearbei-

tet, von denen der obere Steinweg flr
die Zukunft der Stolberger Innenstadt

eine zentrale Rolle spielt.

Der obere Steinweg war in der Vergan-
genheit maBgeblich durch eine kleintei-
lige Einzelhandels-, Dienstleistung- und
Wohnnutzung gepragt. Mittlerweile
stehen mehr als die Halfte der Ladenlo-
kale sowie zahlreiche Wohnungen leer.
Die Griinde hierfir sind vielschichtig.
Kernprobleme sind die kleinteiligen
Grundrisse aufgrund geringer Gebau-
detiefen sowie eine relativ geringe
Frequentierung durch FuBganger bzw.
Kunden.

Angesichts der massiven Leerstands-
probleme, des damit einhergehenden
Funktions- und Bedeutungsverlustes
sowie der negativen Ausstrahlung auf
benachbarte Teilraume bzw. die gesam-
te Innenstadt bedarf es dringend einer
neuen, zukunftsorientierten Gesamt-
perspektive flr den oberen Steinweg.
Diese Einschatzung wurde sowohl von
den Akteuren in den Beteiligungsver-
fahren als auch von Verwaltung und
Politik mehrheitlich geteilt.

Das ISEK schlagt fir das Quartier des
oberen Steinweges folgende Ziele vor:

e Bekenntnis zur Aufgabe des klassi-
schen Ladeneinzelhandels (Siche-
rung des Bestandes / Spezialisie-
rung)

e neue Perspektive: Kultur, Kunst,
Kunsthandwerk, Antiquitaten, Gas-
tronomie (z.B. auch Musikkneipe),
Tourismus

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat
e Innovatives Wohnen
Ansatze zur Umsetzung der oben ge-

nannten Ziele sieht das ISEK in folgen-
den MaBnahmen:

e Aufwertung der historischen Bau-
substanz

e Schaffung von Sichtachsen zur
Burg

e  Offnung durch punktuellen
Gebaudeabriss an der Vicht

e  Attraktivitatssteigerung von Plat-
zen und offentlichem Raum

e Belebung der Obergeschosse

e AnstoB von privaten Modernisie-
rungsmaBnahmen

e Starkung der Querbeziehungen
e aktives Leerstandsmanagement

e Einflhrung eines Parkraumkonzep-
tes

Der daraus entwickelte Leitgedanke fiir
den oberen Steinweg lautet:
Vicht-Quartier mit Handel, Kunst,
Kultur und Altstadtflair.

Texte zitiert aus: DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft in Zusammenarbeit mit Planer-
gruppe Heichel: ,Stadt Stolberg. Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt. Abschlussbericht” Juni 2011.
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1.3  Vorgehensweise

Im ersten Schritt der Machbarkeitsstudie
wurde eine stadtebauliche Bestandsauf-
nahme des Untersuchungsraumes durch-
gefuhrt. Als Ergebnis sind — bezogen auf
die Themen ,Nutzung”, ,Stadtgestalt/Bau-
substanz”, ,Freiraum” und ,Verkehr” — die
Mangel, Chancen und Bindungen identifi-
ziert und anhand von Karten verortet wor-
den (Kapitel 2).

Aus der Analyse wurden Handlungsfelder,
Ziele und MaBnahmen zur Entwicklung
des oberen Steinwegs herausgearbeitet
(Kapitel 3). Diese wurden im Rahmen der
Planungswerkstatt am 28.06.2016 mit der
interessierten Offentlichkeit diskutiert. Die
Anregungen der Blrgerinnen und Birger
wurden — bezogen auf das entsprechende
Handlungsfeld — zusammengefasst und
raumlich verortet.

- JZE'& e R TR

AnschlieBend wurden Empfehlungen zur
Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnah-
men im Rahmen planungsrechtlicher Inst-
rumentarien formuliert (Kapitel 4). Ein ab-
schlieBender Ausblick (Kapitel 5) beschrieb
die erforderlichen Voraussetzungen und
Planungsschritte flr das weitere Verfahren.
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2. Analyse

2.1 Nutzungen

Bestand/Mangel

In ihrer momentanen Auspragung
stellen die vorhandenen baulichen
Rahmenbedingungen eher Hemmnisse
fur eine Entwicklung dar. So entspre-
chen die kleinteiligen Ladenlokale
mit ihren teils geringen Bautiefen
nicht dem Bedarf und den Nutzungs-
anforderungen von modernen Einzel-
handelsbetrieben. Dazu tragt auch die
fehlende riickwartige Zuganglichkeit
bei, welche die Andienung und Be-
lieferung erschwert. Zudem besitzen
die Gebaude zum Teil unzeitgemaBe
Wohnungsgrundrisse sowie veraltete
Ausstattungen, wie z.B. nicht zeit-
gemalBe Haustechnik, oder Fassaden,
welche heutige Energiestandards nicht
erfullen. Dartber hinaus fehlen Ab-
stellflachen (z.B. flr Mulltonnen) und
private Stellplitze.

Die hohe Leerstandsquote der La-
denlokale — unterstitzt durch Spielhal-
len oder ahnliche Nutzungen — fihrt
zudem zu einem Image- und Wert-
verlust des Quartiers bzw. der Gewer-
beimmobilien (Trading-Down-Effekt),
der weiteren Leerstand nach sich zieht.

W

EE i

Dazu tragt auch der teilweise unat-
traktive Freiraum bei: Die vorhande-
nen Platze lassen Aufenthaltsqualitat
vermissen, es fehlen offentliche Griin-
oder Spielflachen.

In den Obergeschossen entsprechen
die vorhandenen Wohnungsgrundrisse
nicht den Anforderungen an ein zeit-
gemiBes Wohnen.

Die zur Strale An der Krone zuge-
wandten Gebauderickseiten werden
vom Larmeintrag des angrenzenden
StraBen- und Schienenverkehrs be-
eintrachtigt. Hieraus ergeben sich ggf.
Einschrankungen fir die Nutzbarkeit
der Gebaude und Freiflachen.

Die vorhandenen Parkpladtze im
oberen Steinweg konnen zu einem
Nutzungskonflikt mit dem Wohnen
fuhren. Das Ziel, hier Parkraum fur
potenzielle Kunden der anliegenden
Geschafte anzubieten, hat sich in der
Realitat nicht erflllt. Stattdessen fihrt
eine Nutzung durch Besucher der In-
nenstadt in den Abendstunden zu einer
erhdhten Larmbelastung.

10

Analyse



i,

BESTAND MANGEL
EG-Nutzungen OG-Nutzungen : : : Geringe Bautiefe / Wohnungen mit Defiziten / kein Entwicklungspotenzial
I tinzelhandel s/ Wohnen I Ruckwartige Zuganglichkeit fehlt / Andienung und Belieferung schwierig
I Wohnen Leerstand @ Q+ﬂ Larmeintrag durch StraBe und Schiene
B Gastronomie P [19 Parkplatze ziehen ,ortsfremden” Verkehr in StraRe / Larmkonflikt zu Wohnen
Spielhalle / Theater Q Spielhalle > unterstitzt Trading-Down-Effekt
* Stabile Nutzung P! Parkplatz kein attraktiver Altstadt-Eingang
Leerstand
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Chancen

Mit dem charaktervollen historischen
Stadtkorper verfugt die Kupferstadt
Stolberg, im Gegensatz zu an- deren
strukturschwachen Gemeinden, tber
ein einzigartiges Potenzial fur eine
neue Perspektive und eine eigene
Identitat.

Die Bebauung entlang des Steinwegs
bietet darliber hinaus gute Mdoglich-
keiten fur eine Umnutzung. Zwischen
dem oberen Steinweg und der StraBBe
An der Krone lassen Bausubstanz und
Gebaudezuschnitte eine Umnutzung
der Erdgeschosse in Wohnen sowie
die Nutzung der rickwartigen Grund-
stiicksbereiche als Gérten zu. Die klein-
teiligen Grundsttickszuschnitte zwi-
schen Steinweg und Vicht eignen sich
dagegen gut firr die Entwicklung von
Stadthausern.

Mit dem Burghof-Theater am Quar-
tierseingang besteht eine attraktive
kulturelle Nutzung, die einen positiven
Einfluss auf die Entwicklung des Stein-
wegs haben kann. Grundsatzlich be-
steht hier am Zugang zur Altstadt das
Potenzial fir einen Identitatspunkt im
Quartier. Hier bietet sich zudem die
Maglichkeit, durch bestimmte Nutzun-
gen (z.B. Gastronomie, Souvenirladen,
Wanderbedarf) eine Anlaufstelle fiir
Touristen zu schaffen.

12
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CHANCEN

Besondere Lagen erfordern besondere Nut-
zungsideen: z.B. alternative Wohnformen

i
S
Potential fiir Wohnen @ Ruckwartige Anbauten sind Potenzi-
2
Y
=

Potential fur Einzelhandel, Kunsthand-
werk, Gastronomie und AuBenrdume

al oder Hemmnis fur Wohnen im EG

Bestand: stabile Nutzung Theater
Potenzial fur Identitatspunkt im Quartier

Touristen konnen durch spezielle Ange-

bote angezogen werden

I

*
I Bestand: EG stabile Nutzung far Wohnen
I Bestand: EG stabile Nutzung far EZH

7 Potenzial fur Stadthauser / Wohnen in allen
—=. Etagen
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2.2  Stadtgestalt/Bausubstanz

Bestand/Mangel

Grundsatzlicher Mangel des oberen
Steinwegs ist der Bedeutungsverlust
als EinkaufsstraBBe und der daraus
hervorgehende unattraktive Stadt-
raum aufgrund von Leerstanden,
stadtebaulich-gestalterischen Defiziten
sowie unattraktiven Ruckseiten und
Brandwanden. Einen weiteren Beitrag
zur schlechten Gesamtsituation leisten
unterlassene Instandhaltungs- und
ModernisierungsmaBnahmen. Eine
flachendeckende Aufwertung wird
durch die kleinteilige Grundstiicks-
und Eigentiimerstruktur erschwert.

Stadtraumlich betrachtet sind die
Quartierseingange verbesserungs-
wiirdig. Am sudlichen Eingang befin-
det sich hinter einer Bruchsteinmauer
ein unattraktiver Parkplatz. Zudem
bildet hier die groBférmige Wohnan-
lage Steinweg 1-11 einen baulichen

Fremdkorper im ansonsten kleinteiligen
Stadtkern.

Des Weiteren fehlt aufgrund der nicht
vorhandenen Blickbeziehungen zur
Vicht der Bezug zu dem identitatsstif-
tenden Wasserlauf. Die Hinterhauser
des Steinwegs, stellen ein Alleinstel-
lungsmerkmal dar, sind jedoch zum Teil
in einem baulich schlechten Zustand
und versperren den Blick auf das Was-
ser.

Fir den unattraktiven und rein funktio-
nellen StraBenraum An der Krone fehlt
bisher ein Gesamtkonzept.

Analyse
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BESTAND / MANGEL

Denkmal

Qualitat des Gebaudes wird der Altstadt-Lage
nicht gerecht

\:lé

-
=

Unattraktive Erdgeschosszonen

}‘,f,\,\, \ Q

3

Unattraktive Ruckseiten

StraBenraum schmal und ohne
Aufweitungen / Querbeztge

¥
#
i

Parkplatze engen StraRenraum ein

Marode Vicht-Uberbauung % Bogensockel erhaltenswert

Bezug zur Vicht nicht erlebbar

MaBstabssprung (und dominante Giebelwand) am Altstadt-Zugang
Unattraktive Brandwand / Giebelwand

Aufenthaltsqualitat des Platzraumes verbesserungswirdig

Parkplatz wird Lage am Altstadt-Zugang nicht gerecht

Analyse
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Chancen

Die Hauptchance des Quartiers stellt
die bereits angesprochene Nahe zu
Burg, Altstadt und Vicht dar.

Die beidseitig geschlossen bebaute,
leicht gekriimmte StraBenflucht erzeugt
zudem einen spannungsvollen Stadt-
raum. Dieser ist von einem attraktiven
Altbaubestand gesaumt, der teilweise
unter Denkmalschutz steht und sich fur
eine Umnutzung anbietet. Der vorhan-
dene Leerstand ist vor diesem Hinter-
grund auch als Entwicklungspotenzial
zu betrachten.

Die beiden StraBenseiten bilden einen
architektonisch homogenen StraBenraum.
Dennoch besitzen sie aufgrund ihrer Be-
bauungsstruktur unterschiedliche ,,Bega-
bungen” fur die kiinftigen Nutzungen.

16
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CHANCEN
- )
N9 Gekrummte StraBenflucht erzeugt - Potential fur Stadthauser mit Loggien / Dachterrassen
spannungsvollen Stadtraum
% Entwicklungspotential durch vorhan- .@ Potential fur Wohnformen mit Garten und priv. Stellplatz
denen Leerstand
a1 Attraktiver Altbaubestand vorhanden -—n—il Potential fur alternative Wohnformen mit Gartenhof
S
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2.3 Freiraum

Bestand/Mangel

Bisher zeichnet sich der obere Steinweg Es fehlen Angebote fiir Kinder und Fa-

durch eine fehlende Aufenthalts- milien, wie z.B. Spielplatze, groBere Auf-
qualitat aus, die vor allem aus dem enthaltsflachen und Griinbereiche.
schlechten Unterhaltungszustand und ) _

den Verbesserungswurdigen Nutzun- Fur die bestehenden Freiflachen und Auf-
gen im Umfeld entsteht. Zudem sind enthaltsbereiche gibt es kein erkennbares
insgesamt wenig Badume und Griin Leitsystem, wie z.B. ein einheitliches Licht-
vorhanden. konzept im AuBenraum.

Ein weiter Mangel besteht darin, dass
der Bezug zur Vicht bisher nicht er-
lebbar ist. Zudem bestehen nur weni-
ge Sichtbeziige zur Burg.

18 Analyse
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BESTAND MANGEL

* Fehlende Aufenthaltsquali- /k Fehlende Angebote fur Kinder/Familien
L]

tat, wenig Grin
Parkplatz wird Lage am Altstadt-Zugang

O Baume (;@\ Keine Sichtbeztge zur Vicht nicht gerecht

B Keine Sichtbezuge zur Burg
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Chancen

Die raumliche Nahe zur Vicht, zur Im Zusammenspiel mit der historischen
Burg, zum Kaiserplatz und zur histori- Bausubstanz und den vorhandenen
schen Altstadt stellt auch aus freirdum-  Griin- und Freiflachen ergibt sich ein
licher Sicht ein bedeutendes Entwick- attraktives Stadtbild.

lungspotenzial dar. Durch die Lage un-

terhalb der Burg bietet insbesondere

der stidliche Auftakt des Steinwegs die

Mdglichkeit, zum Anziehungspunkt

fiir Touristen zu werden. Dies kann

durch eine Umnutzung der dortigen

Parkplatzflache hinter der Bruchstein-

mauer zum attraktiven Platzraum, z.B.

mit AuBengastronomie, unterstitzt

werden.

Durch eine Vernetzung der vorhande-
nen hochwertigen Freirdume in der
Umgebung, wie z.B. der Platz ,In der
Schart” direkt an der Vicht oder der
Spielplatz dstlich des Steinwegs an
der EnkereistraBe, konnte der obere
Steinweg wieder mehr in den Mittel-
punkt ricken.

20 Analyse
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CHANCEN

C'? Anziehungspunkt fur Touristen

<) @ Freiraume, durch Vernet-

zung positives Stadtbild
*E»: Raumliche Nahe zur Vicht

- Y Moglichkeit fur AuBenraum-Gastronomie
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2.4 Verkehr

Bestand/Mangel

Die bandartigen Verkehrswege, wel- Ein Sicherheitsproblem stellen zudem
che parallel auf engstem Raum ange- eine fehlende durchgehende FuB-
ordnet sind, stellen aufgrund der damit  géangererschlieBung sowie fehlende
verbundenen Barrieren und Larmim- Fahrradwege An der Krone dar. Auch

missionen Hemmnisse fir die weitere Abstellanlagen fiir Fahrrader sind im
Entwicklung des Steinweges dar. Es gibt ~ Plangebiet kaum vorhanden.

nur wenige Querungsmoglichkeiten, ) . .
die eine Verbindung zu den westlichen ~ Dariber hinaus fehlen bisher moder-

Stadtquartieren herstellen. ne Verkehrsmittel, wie z.B. Car- oder
Bike-Sharing-Angebote, die den Stand-

Im Steinweg engen die vorhandenen ort attraktiver machen wirden.

Parkplatze den StraBenraum ein.

Dennoch sind hier bisher nur wenige

Stellplatze fiir Anwohner vorhanden,

weshalb der obere Steinweg als Wohn-

standort bisher kaum attraktiv ist. Des

Weiteren fehlt ein schliissiges Par-

kraumkonzept entlang der StraBBe An

der Krone.

mmimumwu
T -‘
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BESTAND MANGEL

Durchgangsverkehr g FuBweg offentlich H Kein FuBweg vorhanden / StraB3en-
4 } x * rand wird dennoch begangen
ErschlieBungsstraBen ‘ } Jz Wichtige Touristen- Route zur
Burg und der historischen Altstadt {X ---- FuBweg nicht offentlich zuganglich
&2 Durchfahrt far PKW zugelassen
R Ruckwartige Zuganglichkeit fehlt /
 — Offentliche Parkplatze 2.T. ungeregeltes Parken / Anliefern,
+ o . keine Stellplatze fur Anwohner, kein
Einseitig erschlossene Grundstticke

schlussiges Parkraum-Konzept
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Chancen

Das Plangebiet verfligt Gber eine gut
ausgebaute Anbindung an das Stra-
Ben- und Schienennetz und ist somit
sehr gut erreichbar. Durch die kurzen
Wege zu Altstadt, Innenstadt und
Nahversorgung bietet das Plangebiet
optimale Voraussetzungen fiir einen
attraktiven Wohnstandort.

Ein weiteres Potenzial bietet die am
Stdrand des Plangebiets verlaufende
Touristen-Route zur historischen Alt-
stadt und zur Burg, die dann in den
Wanderweg Kupferroute libergeht.

Aufgrund der parallel verlaufenden
HaupterschlieBungsstraBBe An der
Krone, ist die Belastung durch den
Durchgangsverkehr gering, was das
Potenzial zur intensiveren Nutzung des
StraBBenraums birgt.

Als direkte Verbindung zwischen unte-
rem Steinweg und Willy-Brandt-Platz
mit den dort vorhandenen Einkaufs-
moglichkeiten und dem touristischen
Anlaufspunkt kommt dem oberen
Steinweg zudem eine bedeutende
fuBlaufige Verbindungsfunktion zu.
Aufgrund der flachen Topografie eignet
sich der Steinweg dariiber hinaus auch
als Verbindung fiir den Radverkehr.

Entlang der StraBe An der Krone beste-
hen Flachenpotenziale zur Unterbrin-
gung von Anwohner- und temporar
genutzten Kunden- und Besucher-
stellplatzen. Dies wird durch die dort
bereits vorhandenen Parkplatze unter-
stutzt.

24
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CHANCEN

d Parken Bestand E'?" ﬂ* ﬁ Gute Erreichbarkeit (Anbindung an Stra-
o . . ) ﬁ Ben- und Schienennetz)
CXb k Mehr Flachen fur FuBgéanger a % -
A LS Kurze Wege zu Altstadt / Innenstadt / Nahversorgung
Qe R Durchgang zur Burg A
) Flachen-Potenziale ,An der Krone" zur
4 b'? Nahe zu Touristen-Route “ Unterbringung von Anwohnerparkplatzen
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3. Stiadtebauliche MaBnahmen

3.1 Leitziele

Es zeigt sich, dass die seit langerer Zeit
vorhandenen Leerstédnde der Ladenlokale
ihren Einfluss auf die gesamte Struktur des
Quartiers und ihre Bedeutung fir die In-
nenstadt genommen haben. Die Rolle des
oberen Steinwegs als vorrangige Einkaufs-
stralBe ist grundsatzlich in Frage zu stellen.
Hinzu kommt, dass der kleinteilige Einzel-
handel in den Innenstadten zunehmend
sowohl mit den autogerecht erschlossenen
Anbietern auf der ,griinen Wiese" als auch
mit dem Internet-Versandhandel konkur-
rieren muss. Historisch gewachsene Ge-
schaftslagen kdnnen daher nicht allein auf
die zeitgemaBe Anpassung der Substanz
setzen.

Die Analyse hat zudem gezeigt, dass die
Aufenthaltsqualitat sehr eng mit der Ge-
staltung und Nutzung des StraBenraumes
verbunden und mit einer Durchfahrbarkeit
fur Pkw nicht vereinbar ist. Vielmehr bietet
die Umgestaltung des oberen Steinwegs
die Chance, den sehr schmalen StraBen-
raum fur die direkten Anlieger nutzbar zu
machen und den Aufenthalt fir FuBganger
und Radfahrer deutlich zu verbessern.

Auf der Grundlage der Analyse wurden
Ziele fur die zuklinftige Entwicklung des
oberen Steinwegs abgeleitet, die den be-
reits in der Analyse genannten Themenfel-
dern zugeordnet werden. Im Rahmen der
Konzeption hat sich gezeigt, dass die Ziele
zu den Themen ,Stadtgestalt” und ,Frei-
raum” nur im Zusammenspiel funktionie-
ren. Daher ergeben sich die folgenden drei
Handlungsfelder mit den jeweiligen Zielen:

Nutzungen

e Schaffung von Wohnraum fiir Familien
sowie Entwicklung besonderer
Wohnformen

e  Starkung der Wohnfunktion durch
bauliche MaBnahmen und Regelung
des ruhenden Verkehrs durch ein Par-
kraumkonzept

e  Attraktivitatssteigerung der Geschafts-
lagen / Uberwindung der Leerstande

e  Einrichtung von Zwischennutzungen

Stadtgestalt / Freiraum

e Sicherung und Profilierung erhaltens-
werter Bausubstanz und Gestaltungs-
merkmale

e  Punktuelle, stadtebauliche Neuord-
nung durch Riickbau / Offnung zur
Vicht

e Aufwertung der Eingangsplatze

e  Starkere Vernetzung der Freirdume /
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat /
Verbesserung des Stadtbildes

e  Starkung der Erlebnisfunktion durch
Kunst, Tourismus und Gastronomie

e Schaffung von Mdglichkeiten zur Nut-
zung des 6ffentlichen Raumes durch
Bewohner
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Verkehr

e Sicherung/Erweiterung/Optimierung
des Parkraumangebotes

e \Verbesserung der FuBwegevernetzung

e Umgestaltung des oberen Steinwegs
zur FuBgangerstrale

Im Weiteren wurden in den verschiedenen
Handlungsfeldern MaBnahmen entwickelt,
die geeignet sind, die benannten Ziele zu
erreichen. Zum Teil handelt es sich dabei
um Vorschlage, die allgemeinen, mittel-
und langfristigen Charakter haben und auf
eine Reihe von Situationen zutreffen bzw.
Ubertragbar sind. Andere MaBnahmen sind
dagegen konkret raumlich verortet. Auf
den folgenden Seiten werden die MaBinah-
men in den drei Handlungsfeldern aufge-
zeigt.

Stadtebauliche MalBnahmen

27



3.2 MaBnahmen - Nutzungen

Schaffung von Wohnraum fur Familien und

Starkung der Wohnfunktion durch bauli-

Studenten sowie Entwicklung besonderer

che MaBBhahmen

Wohnformen

Aufgrund des voranschreitenden Verlustes
der Einzelhandelsfunktion soll der obere
Steinweg als Wohnstandort gestarkt wer-
den. Mit seiner Lage im Aachener Umland
und den kurzen Wegen zu Nahversorgung,
sozialer Infrastruktur und kulturellen Ein-
richtungen stellt der obere Steinweg einen
attraktiven Standort fir z.B. Familien und
Studenten dar. Daher kénnte hier in Stadt-
hausern Wohnraum fir vielfaltige Nutzer-
gruppen, wie Familien, kinderlose Paare,
Singles oder Studenten, entstehen, der
eine preisglinstige Alternative zu anderen
Standorten bieten kann. Das Einfamilien-
haus in Form eines Stadthauses im Altbau
stellt zudem einen urbanen und individu-
ellen Gegenvorschlag zum seriell erstellten
Reihenhaus am Stadtrand dar.

Daruber hinaus sollen besondere Wohn-
formen, wie Mehrgenerationenwohnen,
Wohngemeinschaften im Alter, Betreu-
ungs- und Pflegeeinrichtungen, errichtet
werden. Vor dem Hintergrund des demo-
grafischen Wandels, von dem Stolberg
starker betroffen ist als andere Kommu-
nen, sind Angebote fir eine alternde Ge-
sellschaft von groBer Bedeutung.

Um einen attraktiven Wohnstandort mit
dem gewtlinschten differenzierten und in-
dividuellen Wohnungsangebot sowie zeit-
gemaBen Grundrissen zu schaffen, sollen
verschiedene UmbaumaBnahmen ange-
regt werden.

Die Umnutzung von Erdgeschossen zu
Wohnungen stellt einen wichtigen Bau-
stein zur Belebung des oberen Steinwegs
dar. Hierflir eignen sich insbesondere die
Erdgeschosse, die Uber ausreichend be-
lichtete Riickseiten verfligen. Bei Anbauten
von Lager- und Gewerbeflachen kdnnte
ein teilweiser Rickbau eine Nutzung der
Erdgeschosse zu Wohnzwecken verbes-
sern.

Durch die Zusammenlegung von Stadt-
hausern oder die Aufteilung leerstehender
Gebaude zwischen den angrenzenden
Nachbarhausern kann ein gro3ztigigeres
Platzangebot geschaffen werden. Dies

ist insbesondere fiir die kleinen Parzellen
zwischen Steinweg und Vicht ein geeig-
netes Mittel, um attraktiven Wohnraum
zu schaffen, der aktuellen Anforderungen
entspricht. So kénnen durch die Zusam-
menlegung WohnungsgroBen entstehen,
die sich z.B. fir Familien eignen.
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Zur Schaffung eines attraktiveren Wohn-
raumes soll auch die Erweiterung der
Gebdaude um Dachterrassen, Balkone,
Loggien und Abstellflachen beitragen.
Vor dem Hintergrund, dass die historische
Struktur und Kubatur der Geb&dude entlang
des oberen Steinwegs einen besonders
schitzenswerten Charakter besitzen, sind
jedoch weder das Einschneiden der Dacher
fur Dachterrassen noch das Vorstellen von
Balkonen vor die straBen- oder Vicht-sei-
tige Fassade erwiinscht. Daher bieten das
behutsame ,Aushéhlen” und Entkernen
der Gebaude die Moglichkeit, die notwen-
digen privaten Freisitze in Form von einge-
schnittenen Loggien oder Terrassen sowie
die, aufgrund der fehlenden Kellerraume,
notwendigen Abstellflachen zu realisie-
ren. Darlber hinaus kénnten die durch
RickbaumaBnahmen entstehenden Brand-
wande fur Balkone oder Loggien genutzt
werden, die zudem zur gestalterischen
Aufwertung und Belebung der neu entste-
henden Platzflachen beitragen.

Fur die Gebaude auf der Westseite des
oberen Steinwegs werden entlang der
StraBBe An der Krone kleinere Abstellge-
baude vorgeschlagen. Diese sollen einen
Schutz fir die rickwartigen, nach Westen
orientierten Gartenbereiche sowie zusatzli-
che Abstellflachen bieten.

Neben den Umbau- und Erganzungs-
maBnahmen ist auch der Neubau von
Wohngebduden an geeigneten Stellen
zu prifen. Gegebenenfalls ist dieser durch
eine Zusammenlegung mit angrenzenden
Grundstlicken wirtschaftlicher zu realisie-

ren.

Garten mit Freisitz /
Terrasse

Steinweg

Dachterrrasse / Loggia
| Abstellflache

Beispiel fiir behutsames ,Aushohlen” und Entkernen von Gebduden um Loggien und Ab-

stellmdoglichkeiten zu schaffen

Stadtebauliche MalBnahmen
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Attraktivitatssteigerung der Geschéftslagen

/ Uberwindung der Leerstande

Um die noch vorhandenen Einzelhandels-
betriebe im oberen Steinweg halten zu
kénnen und einer weiteren Schwachung
entgegenzuwirken, ist eine deutliche At-
traktivitatssteigerung der Geschaftslagen
erforderlich. Dies kann zum einen durch
eine gestalterische Aufwertung der La-
denlokale und ihrer Fassaden erfolgen.
Hierbei ist eine bauliche Wiederherstellung
der Bezlige zwischen Erdgeschoss und
Obergeschossen besonders wichtig. In
dem Zusammenhang sollen die jeweiligen
charakteristischen Baustile aus der Ent-
stehungszeit der Gebaude berlcksichtigt
werden.

Zum anderen kann eine Erhéhung der Auf-
enthalts- und Gestaltqualitat des Freiraums

zu einer Starkung des Einzelhandelsstand-
ortes fUhren. Hier unterstiitzen insbeson-

dere attraktive Freirdume eine Ansiedlung
von AuBengastronomie, die sich zu einem
Touristenmagnet entwickeln kdnnte.

Einrichtung von Zwischennutzungen

Fur Ladenlokale, fur die sich keine neue
Nutzung findet, sollen Zwischennutzungen
eingerichtet werden, die zu einer tempora-
ren Belebung des StraBenraums und zu
einer Werterhaltung der Gewerbeimmobi-
lien beitragen. Alternativ kann durch eine
klnstlerische Schaufenstergestaltung eine
kostenguinstige Aufwertung verfolgt wer-
den. Hierfur kdnnte ein Wettbewerb aus-
gelobt oder ein Kooperationsverfahren mit
Kunst- und Architekturlehrstihlen regio-
naler Hochschulen durchgefiihrt werden.

Auf dem bestehenden, massiv ausgebildeten Vicht-Bogen (hinter Haus-Nr. 44 / 46)
kdénnte eine AuBengastronomie angesiedelt werden.
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Beispielhafte MaBBnahmen zur Sicherung und Ausbau der Wohnfunktionen

==/~

]
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Offnung von Brandwanden: Chancen fiir Balkone, Loggien oder Austritte nutzen

(0 -
L

— |

Neubau von Wohnungsbau, ggf. durch Zusammenlegung von Grundstiicken
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Voraussetzungen fiir attraktives und
zeitgemiBes Wohnen

Die Anspriiche an das Wohnen steigen
stetig. In den begehrten innerstadti-
schen Lagen der GroBstadte sind diese
teilweise schwer zu erfllen, weshalb
hier haufig Kompromisse eingegangen
werden. An suburbanen oder bisher
eher benachteiligten Wohnstandor-
ten, wie dem oberen Steinweg, ist die
Bereitschaft hierzu geringer. Daher ist
es gerade hier von groBBer Bedeutung,
Voraussetzungen fir attraktives und
zeitgemaBes Wohnen zu schaffen, um
so den gewtinschten Struktur- und
Imagewandel zu erzielen. Diese Voraus-
setzungen fir attraktives und zeitge-
maBes Wohnen umfassen im Einzelnen
folgende Punkte:

e  Gesunde Wohnverhaltnisse / aus-
reichende Belichtung und Beson-
nung / Wohnruhe

e Angemessene WohnungsgroBen /
zeitgemaBe Grundrisse

e Wohnungsbezogener Freisitz / Bal-
kon / Terrasse

e Ausreichende Abstellflachen fur
Mulltonnen / Fahrrader / Bob-
by-Cars etc.

e Barrierefreie bzw. barrierearme Er-
schlieBung fir bestimmte Bewoh-
nergruppen

e  Wohnungsnaher privater Stellplatz
fur Pkw

e Attraktives Wohnumfeld

e Spielangebote fir Kinder in Woh-
nungsnahe

e Attraktives Mobilitatsangebot (z.B.
durch Abstellmoglichkeiten von
Fahrradern im &ffentlichen Raum
und die nahe Anbindung an das
OPNV Netz)

e Attraktives Nahversorgungsange-
bot

Samtliche MaBnahmen fiir den oberen
Steinweg sollten vor diesem Hinter-
grund immer wieder auch kritisch auf
die Ermdglichung der Erfolgsfaktoren
fur zeitgemaBes Wohnen Uberprift
werden.

Stadtebauliche Malnahmen
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Anregungen zum Thema , Nutzungen”
aus der Planungswerkstatt

Im Rahmen der Planungswerkstatt am
28.06.2016 wurden die Analyseergebnisse
sowie die ersten vorgeschlagenen MaB-
nahmen des Buros Stottrop Stadtplanung
vorgestellt. Die interessierten Blrgerinnen
und Blrger hatten anschlieBend die Gele-
genheit, ein spontanes Votum abzugeben.
Im weiteren Verlauf der Veranstaltung
wurden in drei Arbeitsgruppen, die durch
Mitarbeiter des Biiros sowie Vertreter der
Verwaltung betreut wurden, weitere Anre-
gungen gesammelt. Diese lassen sich den
drei Themenfeldern ,Nutzung”, ,Stadtge-
stalt/Freiraum” und ,Verkehr” zuordnen.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zum
Themenfeld ,Nutzung” wurden im Rah-
men des spontanen Votums Uberwiegend
positiv bewertet. Einzig der Neubau von
Wohnungen, ggf. durch Zusammenlegung
von Grundstticken, wurde auch kritisch
betrachtet.

Im Rahmen der Arbeitsgruppen wurden
zahlreiche Anregungen zum Thema ,Nut-
zung" gemacht, die auf dem Lageplan
rechts abgebildet sind. Diese bestatigen
im Wesentlichen die vorgeschlagenen
MaBnahmen. So soll der Schwerpunkt
Wohnen gestarkt werden, wobei hier ne-
ben Familien auch Studenten bzw. junge
Menschen als Zielgruppe benannt werden,
die auf preisglinstigen Wohnraum ange-
wiesen sind und durch die eine Belebung
des Quartiers erfolgen kdnnte. Um jedoch
auch angemessenen Wohnraum fir alte
Menschen zu schaffen, sollen die Erdge-
schossbereiche moglichst barrierefrei aus-
gestaltet werden.
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3.3 MaBnahmen - Stadtgestalt /
Freiraum

Sicherung/Profilierung erhaltenswerter
Bausubstanz und Gestaltungsmerkmale

Der attraktive und zum Teil denkmalge-
schitzte Altbaubestand entlang des obe-
ren Steinwegs soll erhalten und aufgewer-
tet werden, um — neben dem Erhalt des
kulturellen Erbes — eine image- und identi-
tatsstiftende Wirkung zu entfalten. Hierzu
kann das bestehende Fassadenprogramm
in Anspruch genommen werden, welches
private Eigentimer bei der Aufwertung
ihrer Fassaden und Innenhofe finanziell
unterstitzt. Forderfahig sind neben der
Fassadenverbesserung auch MaBnahmen
zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung
und Gestaltung von Hof- und Gartenfla-
chen sowie MaBnahmen an AuBenwanden

und Dachern.

Punktuelle, stadtebauliche Neuordnung
durch Riickbau / Offnung zur Vicht

An bestimmten Stellen kann durch einen
Rickbau die Attraktivitat des Strallen-
raumes erhdoht werden. Die durch den
Abriss gewonnenen Freiraume kdnnen in
attraktive Platz-, Park- oder Spielflachen
umgestaltet werden. Dies betrifft vor allem
die beiden Eckgrundstiicke MihlenstraBe/
Steinweg und Wurstgasse/Steinweg mit
der dazugehérigen Uberbauung der Vicht.
Durch den Rickbau sollen hier Freirdume
entstehen, welche den StraBenraum zur
Vicht sowie zur Burg 6ffnen.
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Aufwertung der Eingangsplatze

Die beiden Kreuzungs-/Platzbereiche
BurgstraBe/Steinweg und Stielsgasse/
Steinweg als Auftakte zum oberen Stein-
weg bzw. Stadteingdnge sollen umgestal-
tet und aufgewertet werden. Durch die
Schaffung einer attraktiven Platzgestaltung
mit entsprechenden Bodenbeldagen und
Bepflanzungen sowie durch die Ausstat-
tung mit einer attraktiven Stadtmaoblierung
(v. a. Sitzelemente) kann die Aufenthalts-
qualitat hier deutlich erhéht werden. Im
Bereich des slidlichen Eingangs an der
BurgstraBe kann zudem durch die Umnut-
zung des Parkplatzes in einen Platzbereich
mit AuBengastronomie sowie durch die
Gestaltung/Begriinung der angrenzenden
Brandwand der Wohnanlage Steinweg

1-11 eine Attraktivitatssteigerung erfolgen.

Starkere Vernetzung der Freirdaume / Erh6-

hung der Aufenthaltsqualitdt / Verbesse-
rung des Stadtbildes

Durch die Gestaltung der Eingangsplatze
mit den gleichen Materialien des Straen-
raums des Steinwegs sowie die Entwick-
lung eines Leitsystems kann eine einheit-
liche Gestaltsprache eingefiihrt werden
und eine deutlichere Vernetzung der ver-
schiedenen Freirdume erfolgen. Insgesamt
soll durch die Aufwertung des &ffentlichen
Raums und der angrenzenden Fassaden
die Aufenthaltsqualitat erhoht und das
Stadtbild verbessert werden.

Die Eingangsplétze kénnten mit Hilfe einer durchgehende Gestaltung aufgewertet werden

® / N

V% e e
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Starkung der Erlebnisfunktion durch Kunst,

Schaffung von Méglichkeiten zur Nutzung

Tourismus und Gastronomie

Auch im 6ffentlichen Raum ist eine Auf-
wertung durch temporare Kunstprojekte
denkbar.

Ungenutzte 6ffentliche Flachen kénnen
fur AuBengastronomie verwendet werden.
Dies wirde sowohl die Lebensqualitat fir
Bewohner als auch die Anziehungskraft fiir
Touristen erhéhen.

des offentlichen Raumes durch Bewohner

Durch die Einrdumung von Sondernut-
zungsrechten kdnnte den Bewohnern der
— groBteils vollstandig bebauten — Par-
zellen entlang der Vicht die Moglichkeit
zur privaten Nutzung des offentlichen
Vorbereichs gegeben werden. Durch diese
MaBnahme wiirde es zum einen zu einer
Belebung des StraBenraums kommen, zum
anderen wirde die Attraktivitat des Wohn-
raums deutlich gesteigert.

Der schmale und gekriimmte Teil des Oberen Steinwegs eignet sich besonders fiir die Nut-
zung des 6ffentlichen Raums durch Bewohner und Geschdiftstreibende

um Privat
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Anregungen zum Thema , Stadtgestalt/
Freiraum” aus der Planungswerkstatt

Die vorgeschlagenen MaBnahmen zum
Themenfeld ,Stadtgestalt/Freiraum” wur-
den im Rahmen des spontanen Votums
Uberwiegend positiv bewertet. Einzig der
Punkt ,Schaffung von Moglichkeiten zur
Nutzung des 6ffentlichen Raumes durch
Bewohner” stieB auf ein gemischtes Echo.

Im Rahmen der Arbeitsgruppen wurden
zahlreiche Anregungen zum Thema ,Stadt-
gestalt/Freiraum” gemacht, die auf dem
Lageplan rechts abgebildet sind. Diese
bestatigen im Wesentlichen die vorge-
schlagenen MaBnahmen und beflirworten
die Aufwertung des Freiraums. Allerdings
gibt es auch Stimmen, die gegen einen
Abriss der Gebaude Steinweg 38 und 40
sind, da sie das historische Gesamtbild
gefahrdet sehen. Weitere Anregungen zur
Neugestaltung des 6ffentlichen Raums
sind der Ausbau der Beleuchtung oder die
Neuinszenierung des vorhandenen Brun-
nens im Kreuzungsbereich mit der Stiels-

gasse.

40 Stadtebauliche MaBnahmen



gut + wichtig!

[Beleuchtung] [ Grine Stralte

hat Charme!

Platz - sehr gut ] Grin bieEet Chance
zum ,KUummern +

J(

-
-

3
\
3

e \J
Alte Druckerei wédg, ab-
reiRen, dafir Gri]nf‘éche
.

\

-
Brunnen inszenierentund
zentraler platziereh
N 1

| Gesprache*

A J

Schaffung der Platze
sehr gut! [

Nr. 42 abreil}en
Nr. 38 stehen lassen

\

fgtg n Abriss an Gebau- \
teinweg 38 und 40!
Alz) torisch wertvoll, mit
riss zerstort man das
higtorische Gesamtbild der
deschlossenen Bebauung!
. k betr: 38 + 40 j

|
[ Gebaude entfernen U

e
Neubebauung entlang 7
L »,An der Krone* prufen

|
(" historische Bausubstariz

1
o'l
38 1

|

Rickfronten der Hauser
KlatterstraRe 18-20 erneuern
1Negen Blickbeziehung)

freilegen
(alteste Bausubstanz des
\_ Steinwegs) | \
|
Nr. 15 Anbau nicht abreiRen - @ A
Ideen! I pielhalle weg
Fas\ade andern/neu
i J
| N\
I abgese ter ,Geh-
weg® unattraktiv
. | ” J
Bauliicken schaffen; ”
Luft - Zugang Vicht I P
S ’
N ¥4 Blickbeziehung auf Stein-
P 7’ weg - W.-Brandt Platz
\\ P herstellen!
o

- -
[Glasdach uber den] [ wo ist der Spielplatz? ]

Steinweg

Stadtebauliche MalBnahmen

41



3.4 MaBnahmen - Verkehr

Sicherung/Erweiterung/Optimierung des
Parkraumangebotes

Anhand der drei folgenden MaBnahmen
sollen das Parkraumangebot verbessert
und gleichzeitig der obere Steinweg vom
Parkverkehr entlastet werden: Die Randbe-
reiche der StraBe An der Krone sollen um-
gebaut und mit privaten Stellplatzen

fur die Bewohner des Steinwegs ausgestat-
tet werden. Im Bereich Stielsgasse / An der
Krone sollen bedarfsgerecht offentliche
Parkplatze geschaffen werden, die entspre-
chend bewirtschaftet werden kdnnten. In
Wohnungsnahe kdnnten im oberen Stein-
weg teilweise offentliche Parkplatze, wie
z.B. die Stellplatze An der Krone, zu priva-
ten Stellplatze fir Anwohner umgewidmet
werden.

Verbesserung der FuBwegevernetzung

Neue FuBwegeverbindungen schaffen die
notwendigen kurzen Wege zwischen den
Wohnungen und den Stellplatzen. Diese
waren mit einem Gehrecht tber die priva-
ten Grundstiicke umzusetzen, z.B. durch
vorhandene Tordurchfahrten oder im Rah-
men von Rickbau-/UmbaumaBnahmen.

Europastralie

Umgestaltung des oberen Steinwegs zur
FuBgangerstraBBe

Aufgrund der entfallenden Stellplatze im
StraBenraum sowie der Befreiung vom
Durchgangsverkehr kann der obere Stein-
weg wieder zur FuBganger-/SpielstraBe
umgestaltet werden. Den zusatzlich ent-
stehenden Platz kénnten die Bewohner,
wie bereits oben erwahnt, als Vorbereich
ihrer Hauser nutzen.

An der Krone

Regionalbahn

FuBweg Stellpatze und Abstellgebaude

Garten mit Freisitz /
Terrasse

Durch den Umbau der StraBBe An der Krone kénnten private Stellpldtze fiir die Bewohner
des Steinwegs geschaffen werden. Ein FuBweg wiirde fiir sichere Erreichbarkeit sorgen.
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Stiarkung Aufenthaltsqualitiat / Vernetzung
=== Umgestaltung Oberer Steinweg (wieder) zur FuBgadngerstrale
« Moglichkeiten zur Anlieferung Oberer Steinweg erhalten

« Befreiung von Durchgangsverkehr

Parkplatze im Oberen Steinweg aufgeben

X

€:+d>  Schaffung neuer FuBwegeverbindungen

Schaffung von Parkraum fiir Anwohner
« Umbau StraBe ,An der Krone” und Errichtung von privaten Stell-

platze
 Schaffung von bedarfsgerechten, 6ffentlichen Stellplatzen im Be-
reich Stielsgasse / "An der Krone" (Parkraumbewirtschaftung)
« In Wohnungsnahe ggf. Umwidmung von 6ffentlichen Parkplatzen

zu privaten Stellplatzen fir Anwohner
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Anregungen zum Thema ,Verkehr” aus
der Planungswerkstatt

Die vorgeschlagenen MaBBnahmen zum
Themenfeld ,Verkehr” wurden im Rahmen
des spontanen Votums tberwiegend posi-
tiv bewertet. Die Schaffung von Parkraum
fur Anwohner durch die Umwidmung von
offentlichen in private Stellplatze wurde
jedoch auch kritisiert. Kritische Stimmen
gab es auch zur Schaffung neuer FuBwe-
geverbindungen uber die privaten Grund-
stucksflachen.

Im Rahmen der Arbeitsgruppen wurden
zahlreiche Anregungen zum Thema ,Ver-
kehr” gemacht, die auf dem Lageplan
rechts abgebildet sind. Diese bestatigen im
Wesentlichen die vorgeschlagenen MaB-
nahmen. Darlber hinaus wird unter ande-
rem angeregt, die Anzahl der Stellplatze
auf dem Parkplatz An der Krone durch ein
zusatzliches Parkdeck zu verdoppeln, aber
auch einen Schwerpunkt auf die Schaffung
von Fahrradstellplatzen zu legen.
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3.5  Zusammenfassung

Mit dem Bedeutungsverlust der Ein-
kaufsstral3e riicken die Sicherung und

der Ausbau der Wohnfunktion am obe-
ren Steinweg in den Fokus. Der obere
Steinweg bietet mit den beiden sehr un-
terschiedlichen StraBenseiten eine gute
Voraussetzung fur ein differenziertes
Wohnraumangebot fir unterschiedliche
Sozial-, Alters- und Einkommensgruppen.
Die schmalen Grundstlickszuschnitte an
der Vicht ermoglichen Stadthauser bzw.
innerstadtische Einfamilienhauser. Die ge-
genlberliegenden tiefen Grundstiicke, die
bis zur StraBe An der Krone reichen, stellen
dagegen ein Potenzial fir Mehrfamilien-
hauser oder besondere Wohnformen mit
Garten und Pkw-Stellplatzen dar.

Zugleich missen die Voraussetzungen fir
attraktives und zeitgemafBes Wohnen an
vielen Stellen im Quartier erst noch ge-
schaffen werden. Dazu zahlen vor allem
private Freirdume, wie wohnungsbezogene
Freisitze, Balkone oder Terrassen, sowie
ausreichende Abstellflachen (Milltonnen,
Fahrrader, Bobby-Cars etc.). Dies stellt ins-
besondere fiir die Hauser an der Vicht eine
Herausforderung dar. Hier zeigt die Stu-
die auf, wie durch die Zusammenlegung
mehrerer Grundstlicke Losungen aussehen
konnten.

Ein Attraktives Wohnumfeld, Spielangebo-
te fur Kinder in Wohnungsnéahe, sowie ein
zeitgemaBes Mobilitatsangebot (z.B. durch
Abstellmdéglichkeiten von Fahrradern im
offentlichen Raum) sind wichtige Voraus-
setzungen, um die leerstehenden Ladenlo-
kale zu Wohnungen umzunutzen. Hierfur
wird vorgeschlagen, den Bewohnern des
oberen Steinwegs Sonderrechte zur Nut-
zung des 6ffentlichen StraBenraums einzu-
raumen.

Wohnungsnahe private Pkw-Stellplatze
sind eine weitere Voraussetzung, um das
Wohnen am oberen Steinweg attraktiv zu
machen. Die Studie macht Vorschlage, wie
und wo gezielte Anwohnerstellplatze an-
geboten werden kénnen. Hierzu bieten die
Grundstucksseiten An der Krone die bes-
ten Voraussetzungen. Von der StraBe aus
kdnnen private Stellplatze direkt erschlos-
sen werden, rickwartige Abstellgebaude
bieten dartber hinaus Schutz fir die da-
hinter liegenden Garten vor Verkehrslarm
sowie vor Einblicken.

Nicht zuletzt muss der obere Steinweg
auch im gesamtstadtischen Kontext (z.B.
fur Touristen) hohe Aufenthaltsqualitaten
und Attraktionen bieten. Hierflr spielen
mogliche Potenzialflachen eine entschei-
dende Rolle: Die Studie macht Vorschlage
zum Ankauf und Abriss von Gebauden, die
aus stadtgestalterischer Sicht verzichtbar
sind und an deren Stelle attraktive Platze
direkt am Wasser und ruhige Stadtplat-
ze zum Verweilen entstehen kdnnen, die
zusammen mit der Ansiedlung von Gast-
ronomie neue Anziehungspunkte bilden
sollen.
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Durch Sondernutzungsrechte sollen die (Erdgeschoss-)Bewohner und Betreiber der Laden-
lokale in die Lage versetzt werden, einen Bereich vor den Hdusern mit Pflanzen, Bédnken
oder dhnlichem zu méblieren und als Freisitze oder flir Geschdftsauslagen zu nutzen.
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4, Empfehlungen fiir die Umsetzung

Zur Sicherung der genannten Ziele werden
im Weiteren Empfehlungen flur die Umset-
zung formuliert. Diese beziehen sich auf
die Erstellung eines Bebauungsplanes als
klassisches Instrument der Bauleitplanung.
Zum anderen werden Empfehlungen fir
wichtige Schlisselprojekte und Vorschlage
zu weiteren Verfahren gemacht.

41 Bebauungsplan

Im aufzustellenden Bebauungsplan sollten
folgende Festsetzungen zur Sicherung der
genannten Ziele getroffen werden:

e Wohnen sollte in den Erdgeschossen
ausdricklich zugelassen werden.

e Die Verkaufsflachen sollte auf eine der
Gebaudestruktur angemessene GroBe
reduziert werden und GroBflachiger
Einzelhandel projektbezogen im Rah-
men der Bauleitplanung den ortlichen
Gegebenheiten entsprechend ange-
passt werden, um die kleinteilige Par-
zellenstruktur nicht zu gefahrden

e Die besondere Kubatur, Flucht und
Gestalt der Gebaude am oberen Stein-
weg sollte durch entsprechende Fest-
setzungen gesichert werden:

o Baulinie entlang der stra-
Benseitigen bzw. der
Vicht-seitigen Flucht

o Maximale Trauthéhe
o geschlossene Bauweise
o traufstandige Satteldacher

o Gestaltung/Farbe/Material
der Fassaden entsprechend
der historischen Vorbilder

o reduzierte Abstandsflachen
wegen der Enge der StraBe

o GRZvon 1,0 und GFZ von
3,0

e  Fir die rickwartigen Grundstucksteile
westlich des oberen Steinwegs sollte
die GRZ mit einem niedrigen Wert wie
z.B. 0,4 festgesetzt werden, um hier
langfristig einen Riickbau der aufste-
henden Bausubstanz zu férdern und
qualitatsvolle Garten zu ermdglichen.

e Die durch den Abriss von Gebauden
gewonnene Flache sollte als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung fur die Nutzung der Allgemein-
heit sichergestellt werden.

e Die angrenzenden Brandwande soll-
ten durch Baulinien so gesichert
werden, dass die kinftige Platzflache
von aufstehenden Gebauden ange-
messen eingefasst wird. Hierbei ist zu
beachten, dass das Offnen der freige-
stellten Brandwande und der Anbau
von Balkonen an diese Giebelwande
ermdoglicht werden sollte, um attrakti-
ve Fassaden zu gewahrleisten und die
Platzflachen zu beleben.

e Spielhallen, Sexshops und ahnliche
Nutzungen sollten fir den oberen
Steinweg ausgeschlossen werden,
um den damit einhergehenden Tra-
ding-Down-Prozess zu stoppen.

Des Weiteren sollte eine mogliche Be-
freiung von der Pflicht zur Schaffung von
Stellplatzen durch eine Abldse sicherge-
stellt werden.

Zusatzlich zu den gestalterischen Fest-
setzungen im Bebauungsplan kann das
bereits vorhandene Gestaltungshandbuch
fur die Talachse Innenstadt herangezogen
werden. Darin werden insbesondere zur
Ladenzone im Erdgeschoss Gestaltungs-
vorgaben gemacht. Eine Gestaltungssat-
zung ist in Planung.
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4.2 Fragestellungen fiir die Bauleitplanung

Fir welche Bausubstanz lasst sich eine
Nachnutzung nicht mehr wirtschaftlich

Im Rahmen der Bauleitplanung oder einer e
Eigentimerberatung sollten die im Folgen-

den aufgefihrten Fragestellungen detail-
liert untersucht werden, um eine bessere
Entscheidungsgrundlage fiir die nachsten
Entwicklungsschritte zu erhalten und

die 6ffentlichen Férdermittel gezielt und
grundstiicksbezogen einsetzen zu kdnnen:

Welche Erdgeschosse und riickwar-
tigen Anbauten eignen sich fur das
Wohnen?

Welche Qualitat hat die (rickwartige)
Bausubstanz in Hinblick auf eine Um-
nutzung?

Welche Effekte kdnnten sich durch die
Zusammenlegung von Grundstlicken
einstellen?

Gibt es Gebaude, die sich fiur eine
barrierefreie ErschlieBung besonders
eignen?

Gibt es Grundstlicke, deren Eigentu-
mer an einer VerauBerung und/oder
Neubebauung interessiert sind?

darstellen?

Gibt es Grundstlcke, fur die Abriss
und Neubau eine sinnvolle Alternative
zu der derzeitigen Situation darstel-
len?

Wie kann die Idee der privaten Stell-
platze an der StraBe An der Krone
auch in Abschnitten oder punktuell
realisiert werden? Gibt es Hemmnisse,
die eine Umsetzung verhindern?

Empfehlungen fir die Umsetzung
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4.3  Schliisselprojekte der 6ffentlichen Hand

Mit dem vorliegenden Ergebnis sollte die
Stadt Stolberg auch in die Lage versetzt
werden, besondere Schliisselprojekte der
offentlichen Hand zeitnah umzusetzen.
Diese sind aus unserer Sicht:

1. Die Umwidmung der StraBe An der
Krone zu einer innerstadtischen Er-

schlieBungsstraBe, von der aus die
rickwartigen Grundsticke erschlossen
werden kénnen - Hierzu gehdrt auch
die Umgestaltung der StraBe in der
Art, dass ein FuBweg eine sichere ful3-
laufige ErschlieBung bis hin zur Stiels-
gasse ermoglicht. Hierflr sind eventu-
ell Grundstiicksankaufe im Bereich der
Stielsgasse Nr. 9 notwendig.

2. Die Unterbringung von Anwohner-
stellplatzen, ggf. durch den Ankauf
von Grundstlicken, zur Realisierung
einer Garage oder Stellplatzanlage >
Hierfir eignen sich Flachen im Bereich
der norddstlichen Stielsgasse oder
im Bereich der StraBe An der Krone.
Wichtig ist, dass die Lage keine zu-
satzlichen Verkehre in den Steinweg
zieht.

3.

Die Erméglichung von Sonder-
nutzungsrechten auf dem oberen

Steinweg, zumindest flr den Bereich
zwischen den Hausnummer 18 und
36 = Diese Sondernutzungsrechte
sollen die (Erdgeschoss-)Bewohner
und Betreiber der Ladenlokale in die
Lage versetzen, einen Streifen vor den
Hausern mit Pflanzen, Banken oder
ahnlichem zu maoblieren. Der Bereich
soll eine gewisse Abschirmung der
Erdgeschossnutzungen sicherstellen,
wo sie zum Schutz der Privatsphare
winschenswert ist. Er soll fir private
Zwecke, wie zum Beispiel als vorgar-
tenahnlicher Freisitz, genutzt werden
kdnnen. Damit sollen sowohl der obe-
re Steinweg belebt, als auch das Woh-
nen in diesem Abschnitt der Stral3e
attraktiver werden.
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4.4  Wettbewerbe und Mehrfachbeauftragungen

Die MaBBnahmen zur Umgestaltung und
Neunutzung des oberen Steinwegs sind
nicht allein von der 6ffentlichen Hand ab-
hangig. Ein Grofteil der vorgeschlagenen
MaBnahmen kann im Gegenteil nur durch
die Eigentimer selbst umgesetzt werden.
Dazu mussen die Eigentimer zum einen
finanzielle Anreize erhalten, MaBnahmen,
wie Gebdudeinstandsetzungen, Umnut-
zungen oder Fassadensanierungen, einzu-
leiten und durchzufiihren. Zum anderen
mussen die Eigentimer von den Vorteilen
der Veranderungen Uberzeugt und zur
Umsetzung motiviert werden.

Hierzu kann die vorliegende Machbar-
keitsstudie mit den darin formulierten
Vorschlagen, die auf einer breiten Zustim-
mung aus der Birgerschaft basieren, einen
erheblichen Beitrag leisten.

Die darin aufgezeigten Ideen sollten

doch auch dartiber hinaus zu einzelnen
Aufgabenstellungen heruntergebrochen
und in geeigneten Verfahren konkretisiert
werden. Im Rahmen von Wettbewerben
und Mehrfachbeauftragungen unter der
Beteiligung von Architektur- und Land-
schaftsarchitekturbiros kdnnen so konkre-
te Entwurfskonzepte und dreidimensionale
Visualisierungen erarbeitet werden, welche
die Ideen veranschaulichen. Hierbei sind
insbesondere die Fragen der konkreten
raumlichen Umsetzung sowie einer wirt-
schaftlichen Realisierbarkeit darzustellen.

Die Vorschlage fiir Umbaupotenziale im
Bestand erstrecken sich auf Privateigen-
tum und koénnen daher nicht im Rahmen
eines Realisierungswettbewerbs mit einem
konkreten Auftragsversprechen, sondern
lediglich in einem Ideenwettbewerb ver-
tieft werden. Hierfur bietet sich ein studen-
tischer Wettbewerb an (z.B. an der RWTH
oder FH Aachen), in dessen Rahmen kre-
ative Optionen zur Weiterentwicklung der
verschiedenen Gebaudetypologien (Vicht-
Haus, Geschosswohnungsbau mit Garten/
Anbau) gesammelt werden kénnen.

Gegebenenfalls sind auch Verfahren vor-
stellbar, in denen am Neubau interessierte
Investoren gewonnen werden kdnnen,
zusammen mit Architekten konkrete Ent-
wirfe fir geeignete Grundstlicke vorzu-
schlagen. Dies konnte insbesondere fir
besondere Wohnformen wie altengerech-
tes Wohnen oder Mehrgenerationenwoh-
nen, evtl. in Kombination mit besonderen
Einrichtungen und Angeboten fir altere
Menschen, von Interesse sein.

Empfehlungen fir die Umsetzung
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5. Ausblick

Die Studie wird der Verwaltung und dem
Quartiersmanagement als Beratungs-
grundlage von Hauseigentimern und Ge-
schaftsinhabern dienen, die einen Neu-/
Umbau ihrer Gebaude oder Nutzungsan-
derungen planen.

Dartber hinaus soll auf Grundlage der vor-
liegenden Machbarkeitsstudie im Herbst
dieses Jahres eine Mehrfachbeauftragung
zur Erarbeitung von alternativen Entwirfen
fur die Um- und Neugestaltung des Quar-
tiers um den oberen Steinweg durchge-
fuhrt werden. Bestandteil der Aufgabe soll
auch die Gestaltung eines neuen Quartier-
splatzes sein, durch den eine Offnung zur
Vicht hergestellt werden kann.

Die Umsetzung in die rechtverbindlichen
Bauleitplane ist dann im Anschluss daran
zeitnah vorgesehen.
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Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Spontanes Votum aus der Burgerschaft zu den MaBBnahmen

- » SIULIHUE
Mafnahmen zur Stadtgestalt J N CTADTPLINON
7 B - R \
5 2 *

"--

! S i Ay
/ ' 'Y Saly:
W\ _
' unmnﬂ“““ 2

S

_—_,_—lﬂ:—_“__-._“_
B
-—
—
u—

Aufwertung des offentlichen Raums

DO apkaul ! ks Plategestasung mit Omung zur Vichl . .. . . I .

| I I I Sonafang von Moglcnketen: 2ur katurg des Sanllizien .
Raumes durch Bawonrer {Sondemumingsreails; . . .

* Alfwertung | Lmgesmalung Ergargspalas

e isastaltung f Begrinung von Gieneward . . .. I




Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Spontanes Votum aus der Burgerschaft zu den MalBnahmen

- Malinahmen zum Verkehr .4- ot o ‘,. Ay
q e s
4 - -, ” ?'/ﬁ \

' -~ B P X

R / s

()
' = ) =— X
| A i
. - \
I : ; X
4 o ]
- . o 'w
e #-?
.,-.-Ill.-""liiﬂiiiillll-l-l-llll-t-t-------II;.-iilitliil'..-}
-------------------------- 4
‘:"-.- ;._n - =

Starkung Aufenthaltsqualitét / Vernetzung
e Umigesiafting Dherer Slarwey (wisdzr) zur Fulliangersiiaie
* Wapichkesan dur Anlisfanan Oharee Steimweg ahallen .

. « Befieivng ven Durchpangssarkshr . .. “

Faraplatze im Oberen Slenweg avigeter . . . . .

o= Zovafung neusr Fullwagevarkindungen

Schaffung von Parkraum fiir Anwohner
* Umbay Srale An der Krone und Enieiibang van pvaten Stelplizs

. Sr:hnl‘-‘.mg win bedarfegenackien, Afanflizher Shallgdlzon m S
meinh SHeisgasse | “An der Krone® (Parkraumbewidschakang)

* InWahrurgsnahe qof. Lepistding van cfieatichan Parkpiatzen
L priveten SledplEzan fir Anwsabnes




Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Spontanes Votum aus der Burgerschaft zu den MaBBnahmen

Bauliche Mafinahmen im Bestand J U Y L SIUL IR

- ; = & \ ALTTFLANLIN
W o= , 3 \
e e ¥ i \
v Sl i gt \
' | | | || l_.—r—l-'__. \
1 > A
l - - \
: A\
! \
4
= n
g s
—— s
- e e S e m e S
- s - o | . E _—
= —=us

Sicherung / Funktionsstarkung Einzelhandel / Gastronomie

¢ Geralte Umnoming ; Umaestesung vor Ladariokakn je rach

Lrge und Egrung in: Gastrororie f Sumetandwek § Tauismus
noer Enzefharde! .
+ Bauliche Wiagarharstalking far Barine Zwkchen Exdosacioss ured

Obargechosser | Bsustie heachten




Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Spontanes Votum aus der Burgerschaft zu den MalBnahmen

Bauliche Malknahmen im Bestand / Wohnen Neubau ) ,
-1 : ‘ :ﬂ‘ihl‘l --
£ . A1y
& ~

L

. |ﬂ |
P S AR
'f: S i1 |
I,_I'.. 'i'ji_:
D ~—

Sicherung und Ausbau der Wohnfunktionen

_LNm:h}el'nsazlflm?aa
_-'f'_ n-aug-m srarhhauser ) Eweierung um Bashber-
n. AbstaliEchan

T

Uirpnzing Erdgaechosse au Walungen, Ern d1|ug

#.':nsn'arqn-h e 2ur Agscherung ven Sralke; Gar
terqessatung

s Ciinu ung v Gelelwinden: Crancan filr Ealkone,
it Laggies nder Austilta niman

=T Medbay e Wehnungsbay priden, gyt durch Zusame . .
i mealequag von Gt mwrtr, alllieh sinrsiles .

Erfichiun q.ﬁ.h-s, sallgebabds ur hschinmung van
Stela, Gartargesia IIJJg

ke




Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt

Anregungen aus der Burgerschaft

Amzah( Pvieiafze

e \ﬂ»ﬁ_{t—
QHE\E ek )

OF. Y C wmivzjops -

oo Teseecla, o Ay

=



Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt

Anregungen aus der Burgerschaft

i v o
PLLET ma.T_”.._? h..__ahinm. .M:“__Z*
N
(Kimme

@mm\u\mﬁrm

v |

a5 ; &
;_. g D RBRS%sEs @'
. e a B = e \m; K .‘. o

%:c. \Llﬁne:d

mwam@:ﬁi;

.‘wm__mg.:ﬁr
@i + W)

N Anlieforum

r mdy-

sulokale
cihern

}MM‘U.



Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Anregungen aus der Blrgerschaft

e TR
xR A
ol T X '{w.:h o af'nrwa:
‘?E . b : “1“1"'_- . __f_g
- Oht
1
3
1 s
. e it 5,

&
pensed - »9fe) ‘%
% &=
3
¥
. 5
34 v e
M

ok 3
SRE:
PR 4 o
S %
8 e |
g T |7 @
¥ & |r e
,é\ \E E- {f..
|
? I ':f .
Fe :;-’;A
h ii :
£E
i

IPYing



Anlage I: Unterlagen Planungswerkstatt
Anregungen aus der Bilrgerschaft

— RN
E

fa
o




& | Burcosainisetur Ministerium fdr Bauen, Wohnen,
pirkimiell aunc, s Stadtentwicklung und Verkehr

Hawr vnd Beaklorsicharem ;
STADTEEAL -
SYAHTENAL des Landes Nordrhein-Westfalen

T e
-------




