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Zusammenfassung / Kurzfassung

Die ,Talachse Innenstadt* erstreckt sich vom nérdlichen Stadtein-/ausgang (Muhle) bis zum sid-
lichen Stadtein-/ausgang (Burgcenter) iiber rund 2 Kilometer. Uber die gesamte Distanz verteilen
sich Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, mal mehr, mal weniger konzentriert. Damit
ist die Innenstadt von Stolberg gut doppelt so lang wie die ,K6" in Dusseldorf und knapp viermal
so lang wie der Haupteinkaufsbereich der Schildergasse in Kéln. Das muss und soll der einzige
Vergleich mit KéIn und Disseldorf sein, da Stolberg selbstverstandlich nicht mit den beiden Stad-
ten vergleichbar ist.

Der Vergleich zeigt allerdings ein Kernproblem Stolbergs und gibt gleichzeitig einen wichtigen
Hinweis auf mogliche Ansétze eines Entwicklungskonzeptes fur die Innenstadt:

— Ein Kernproblem sind die Distanzen der Einkaufsdestination Innenstadt — Uberlagert von
strukturellen, immobilien- und betriebsgroRenspezifischen Problemen insbesondere im klas-
sischen Ladeneinzelhandel sowie Kaufkraftabflliissen in die benachbarten Zentren (Aachen,
Eschweiler).

—  Entsprechend liegt ein wichtiger Ansatzpunkt in der Identifikation und Profilierung von raum-
lich abgrenzbaren, wahrnehmbaren und attraktiven Teilrdumen innerhalb der Talachse, der
Schaffung ,wettbewerbsfahiger* Ladeneinheiten sowie der Bindung und Rickgewinnung
von Kaufkraft.

Hierzu bedarf es in den nachsten 5-10 Jahren erheblicher Investitionen und Interventionen Uber-
wiegend in den privaten Gebaudebestand (Instandsetzung, Umnutzung, Modernisierung etc.), in
Teilen aber auch in die 6ffentlichen Raume, zumal Uber die vorgenannten funktionalen Kernprob-
leme hinaus eine Vielzahl weiterer stadtebaulich-gestalterischer Defizite in der Talachse Uber-
wunden und geldst werden missen. Ein ,gestalterisches Aufhibschen” an der einen oder ande-
ren Stelle wird die strukturellen Probleme der Innenstadt Stolbergs nicht I6sen.

Vielmehr wird es darum gehen, die Kernfunktionen der Stolberger Innenstadt zu stabilisieren und
zu starken und dabei vorhandene Potenziale - wie etwa die Vicht oder den Bastinsweiher - bes-
ser zu nutzen wie auch neue Potenziale zu erschlieBen. Die zentralen Untersuchungsergebnisse
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Einzelhandel

Die eigene Analyse, die Auswertung vorhandener Gutachten und Planungen der letzten Jahre
sowie die Beitrdge aus den Beteiligungsverfahren machen deutlich, dass die standort- und ge-
baudebezogenen Anforderungen und Formate des Einzelhandels im vorhandenen Gebaudebe-
stand grofRenteils nicht (mehr) erfillt werden kénnen. Dies hat im Oberen Steinweg zu dramati-
schen Leerstanden gefuhrt unter denen die gesamte Innenstadt leidet. Von daher kam dem Obe-
ren Steinweg im Rahmen der Erstellung des Entwicklungskonzeptes von Beginn an eine vor-
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dringliche Bedeutung zu. Im Ergebnis besteht weitgehend Einvernehmen, fiir den Oberen Stein-
weg - unter Berticksichtigung und Sicherung der noch bestehenden Betriebe - neue Nutzungs-
perspektiven zu entwickeln, die im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zur Burg, zur Altstadt und
zur Vicht in den Bereichen Kunst, Kunstgewerbe, Kultur, Gastronomie und innovatives Wohnen
gesehen werden.

Die gutachterlich ermittelten zuséatzlichen Verkaufsflachenpotenziale fur die nachsten Jahre sol-
len vorzugsweise zwischen Unterem Steinweg und Rathausstralle untergebracht werden und
schwerpunktmalf3ig zur Diversifizierung des Angebotssortimentes dienen. Aufgrund der baulichen
Restriktionen mussten hierfur allerdings erst die flachenméaRigen Voraussetzungen - ggf. auch
durch Zusammenlegungen im Bestand - geschaffen werden. Die rechtliche Absicherung der
Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf die Innenstadt ist mit dem Zentrenkonzept von
2008 sowie der darauf ausgerichteten Bauleitplanung sicher gestellt.

Wohnen

Die zunehmend anzutreffenden Wohnungsleerstdnde sind haufig auf unzeitgeméafe Grundrisse
und unterlassene Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen zuriickzufiihren. Die Griin-
de hierfur sind vielfaltig: Kleinteilige Grundstticks- und Eigentumsstrukturen, fehlende individuelle
Finanzierungsmoglichkeiten, bauordnungsrechtliche Anforderungen, mangelnde Zuversicht in die
zukinftige Entwicklung des Standortes aufgrund des derzeitigen Gesamterscheinungsbildes
sowie zunehmende Identitatsverluste aufgrund wechselnder Eigentumsverhaltnisse.

Dabei kann gerade die Innenstadt als ,Wohnstandort in einem stadtisch gepragten Umfeld” eine
ganz besondere Qualitdt bieten: Erreichbarkeit aller zentralen Einrichtungen (Verwaltung /
Dienstleistung / Bildung / Gesundheit) — und das auf méglichst kurzem Wege, reichhaltige Ange-
botsvielfalt und -qualitéat im Einzelhandel, 6ffentliche Platze und Raume mit innerstadtischem
Flair zum Verweilen.

Die Innenstadt muss als Wohnstandort fiir die dort lebenden Menschen sowie fiir neue Zielgrup-
pen neu etabliert und wiederentdeckt werden. Hierzu sind entsprechende Angebote zu schaffen,
die unter Berticksichtigung der Auswirkungen des demographischen Wandels und den sich ver-
andernden Anforderungen an den Wohnraumbedarf neue Impulse zur Belebung der Innenstadt
setzen. Funktionale und barrierereduzierende Anpassungsmafinahmen sind dabei genauso ge-
fragt wie innovative Wohnformen, die unter Bertcksichtung der besonderen Rahmenbedingun-
gen neue Akzente im Stadtbild setzen. Die Wohnraumnachfrage muss zukinftig wieder auf die
Innenstadt gelenkt werden - innerstadtisches Wohnen muss Vorrang haben.

Die Teilraume Oberer Steinweg und Bastinsweiher stellen hierfur attraktive und besonders ge-
eignete Standorte dar, um durch Arrondierung, Zusammenlegung und Nachverdichtung neue
Qualitaten zu erschlieBen. Modernisierung und Instandsetzung im Bestand und punktuelle Er-
ganzung dort, wo das Potenzial zwar vorhanden aber noch nicht oder nur zuzureichend genutzt
wird. Mit gezielter offentlicher Unterstiitzung mussen die Voraussetzungen geschaffen werden,
um die Mitwirkungsbereitschaft und das Engagement privater Eigentimer anzustol3en und priva-
tes Kapital zu aktivieren.
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Stadtebau und Stadtgestaltung

Bedingt durch die topographischen Verhéltnisse erstreckt sich die Innenstadt Gber nahezu 2 km
in der engen Talachse. Eingebettet zwischen der Bahntrasse und der Europastral3e auf der einen
und der Vicht als begrenzendes Element auf der anderen Seite reihen sich heterogene Nut-
zungs- und Baustrukturen mit zum Teil nur sehr geringen Bautiefen aneinander. Pragnante und
einladende Stadteingdnge in die zentrale Einkaufsinnenstadt werden vergeblich gesucht.

Ziel muss es deshalb sein, die oftmals als ,zu lang"“ empfundene Talachse neu zu strukturieren,
in abgrenzbare TeilrAume zu gliedern, zu profilieren und diese wiederum miteinander neu zu
vernetzen. Dort wo es mdoglich ist, muss der achsial gepragte Stadtgrundriss aufgebrochen und
durch Querbeziige und Sichtachsen neu belebt werden. Die Eingangstore in die Innenstadt mus-
sen erlebbar gestaltet und entsprechend ihrer Bedeutung aufgewertet werden. Einladende Of-
fenheit und Mdglichkeiten zur Orientierung sollen geschaffen werden.

Mit einer Abfolge von kleineren und gréReren Platzen entlang der Talachse kénnen im offentli-
chen Raum neue Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden, die die Grundlage fiir eine Wiederbe-
lebung der Innenstadt darstellen. Hierzu gehéren beispielsweise die Neugestaltung des Willy-
Brandt-Platzes als sudlicher Stadteingang (Modellvorhaben share space), die Schaffung einer
neuen Platzsituation im Bereich des Unteren Steinwegs mit Offnung zur Vicht inmitten der Alt-
stadt, die Reaktivierung des Kaiserplatzes als zentraler innerstadtischer Platz, wie auch die ,er-
lebbare" ErschlieRung des Bastinsweihers zu einem attraktiven innerstadtischen Freiraum.

Aber die stadtebauliche Neustrukturierung kann dabei nicht ausschlieBlich nur auf den o6ffentli-
chen Raum begrenzt werden. Auch die angrenzenden Grundstiicke und Gebéaude privater Eigen-
timer sind aktiv in ein Gesamtkonzept zu integrieren. Flachenpotenziale miissen mobilisiert und
Umbaumalinahmen in und an den Gebduden angestoRen werden. Dort wo es zweckmaRig und
erforderlich ist, kann die Realisierung der Umsetzungsmafinahmen aber auch mit einem punktu-
ellem Gebaudeabriss zugunsten der Schaffung neuer stadtebaulich-gestalterischer (Aufent-
halts-)Qualitaten verbunden sein.

Grin- und Freiraum

Attraktiv gestaltete Freiflachen innerhalb des Stadtgefliges tragen wesentlich dazu bei, die Auf-
enthaltsqualitat fir die Bewohner und Besucher einer Stadt zu erhéhen. Als Ruheoasen und
Ruckzugsmoglichkeit in einer pulsierenden Stadt préagen sie den Stadtraum und bieten dabei
einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Innenstadt verfligt hierzu an verschiedenen Stellen
der Talachse durchaus Uber Potenziale. Allerdings werden diese Potenziale nur sehr einge-
schrénkt oder aber gar nicht genutzt.

Ein Beispiel hierfir ist die Vicht. Die Vicht verlauft Gber die gesamte Lange der Talachse parallel
zur Innenstadt und doch ist sie bis auf wenige Ausnahme im Stadtbild nicht wahrnehmbar. Ver-
steckt hinter Mauern und Barrieren begleitet sie die Innenstadt vom Willy-Brandt-Platz bis zur
Muhle. Nur wer die Vicht Gberqueren will, nimmt sie wahr und kann sie erleben.
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Ein weiteres Beispiel: der Bastinsweiher. Auch der Bastinsweiher musste als innerstadtische
Wasserflache mit anschlieBender gestalteter Parkanlage ein Anziehungspunkt fir jeden Besu-
cher sein. Doch auch hier wird das ,Erlebnis* durch bestehende Niveauunterschiede und Ab-
sturzsicherungen nachhaltig eingeschréankt. Nicht die Einbeziehung sondern die Abgrenzung
steht hierbei im Vordergrund.

Hier missen Ansatzpunkte gefunden werden, damit diese Potenziale zukinftig besser genutzt
werden. Wasser — als belebendes Element in der Innenstadt — muss aktiv in die Stadtgestaltung
einbezogen und fur jedermann sichtbar und erlebbar werden. Dazu gehort zum Beispiel die Neu-
gestaltung des Uferbereiches des Bastinsweihers durch Umformung des HOhenversprungs zur
Wasserflache wie auch die Entwicklung eines uferbezogenen Ruhe- und Aufenthaltsbereiches.
Ebenso kann eine Offnung zur Vicht im Bereich des Unteren Steinweg neue Perspektiven er-
mdoglichen, die die Grundlage fiur eine Platzaufweitung und somit fir eine verbesserte Aufent-
haltsqualitat bieten. Dabei sind selbstverstandlich die Aspekte des Hochwasserschutzes zu be-
ricksichtigen.

Verkehr

Die Qualitat und Leistungsfahigkeit der Infrastruktur zeichnet sich dadurch aus, dass die Erreich-
barkeit aller zentralen Einrichtungen in angemessenen Zeiten jederzeit gewahrleistet ist. Hierbei
ist den unterschiedlichen Mobilitdtsbedirfnissen der verschiedenen Verkehrsteilnehmern (MIV /
OPNV / FuRganger / Radfahrer) Rechnung zu tragen. An ihre Grenzen stoRt die Qualitat und
Leistungsfahigkeit aber immer dann, wenn es zu einseitigen Schwerpunktbildungen zugunsten
des einen oder anderen Verkehrsteilnehmers kommt oder aber raumliche Konzentrationen von
zentralen Einrichtungen einer gleichmé&Rigen Verteilung entgegenstehen.

Fur die Innenstadt von Stolberg kommt erschwerend hinzu, dass aufgrund der topographischen
Verhéltnisse kaum Alternativen fur die Lenkung und Steuerung des Verkehrs bestehen. Bandar-
tige Verkehrswege verlaufen auf engstem Raum parallel zueinander in Nord-Suid-Richtung, Que-
rungsmaglichkeiten in Ost-West-Richtung bilden die Ausnahme. Der Durchgangsverkehr Uberla-
gert sich mit dem Ziel- und Quellverkehr in bzw. aus der Innenstadt heraus. Hinzu kommt der
innerstadtische Parksuchverkehr, der aufgrund der Lage der vorhandenen Parkeinrichtungen und
des eingeschrénkten Leitsystems zusatzlichen Verkehr verursacht.

In einzelnen Teilraumen der Innenstadt beeintrachtigt die Dominanz des motorisierten Verkehrs
zum Teil nachhaltig die Aufenthalts- und Einkaufsqualitéat. Im Bereich der Rathausstral3e fehlen
ausreichend dimensionierte Gehweg- und Geschéftsvorflachen, wodurch der fuRlaufige Verkehr
auf ein Minimum reduziert wird. Im Bereich des Willy-Brandt-Platzes wird der Verkehr maf3geb-
lich an der Innenstadt vorbeigefuhrt. Die so wichtige Anbindung von Kaufland / Burgcenter Uber
den Steinweg an die Innenstadt fehlt vollig. Das Angebot fir den ruhenden Verkehr ist zwar
quantitativ bemessen innerhalb der Innenstadt ausreichend, allerdings fiihrt die raumliche Vertei-
lung und die fehlende Abstimmung im Service zu Problemen.
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Ansatzpunkte fir eine Optimierung des Verkehrs ergeben sich an verschiedenen Stellen inner-
halb der Talachse. Hierzu gehort die Neugestaltung des Willy-Brandt-Platzes im Rahmen eines
Modellvorhaben share space, um eine neue Stadteingangssituation zu schaffen, die eine Anbin-
dung von Kaufland / Burgcenter an die Einkaufsinnenstadt sicherstellt. Ebenso gehért die Um-
gestaltung der RathausstraRe zugunsten des fuRlaufigen Verkehrs dazu. Mit der Fortfihrung des
Ausbaustandards des Olof-Palme-Friedensplatzes in Richtung Kaiserplatz kann eine neue Auf-
enthaltsqualitat geschaffen werden, die gleichzeitig aber auch die Bedurfnisse des motorisierten
Verkehrs beriicksichtigt. Punktuelle Erweiterung und Optimierung des Parkraumangebotes ent-
lang der Stral3e an der Krone sowie die verbesserte Anbindung des Mihlener Bahnhofs an die
Innenstadt erganzen den MalRhahmenkatalog.

Fazit

EinzelmaRnahmen und rdumlich begrenzte Ansétze hat es in der Vergangenheit bereits gege-
ben. Dabei konnten auch durchaus Erfolge erzielt werden, wie zum Beispiel die Neugestaltung
des Olof-Palme-Friedensplatzes. Aber die bisherigen Anséatze haben nicht verhindern kénnen,
dass die Probleme an verschiedenen Stellen der Talachse deutlich in Erscheinung treten und die
Innenstadt in ihren wesentlichen Kernfunktionen fir die Zukunft zum Teil nur unzureichend auf-
gestellt ist.

Hier bedarf es eines ganzheitlichen Ansatzes in Form eines integrierten Handlungskonzeptes.
Das integrierte Handlungskonzept bindelt die umfassenden Einzelmalinahmen zur Entwicklung,
Neuordnung und Aufwertung der Innenstadt zu einem Ubergreifenden Gesamtkonzept. Die
ganzheitliche Betrachtung der Talachse steht dabei ebenso im Vordergrund wie die Schwer-
punktbildung einzelner Entwicklungsbereiche im Rahmen der teilrdumlichen Betrachtung.

Ein wesentlicher Faktor bei der Umsetzung wird die Aktivierung von privatem Kapital sein. Dort,
wo der Einsatz von o6ffentlichen Mitteln derzeit oder ggf. auch zuklnftig nicht mdglich ist, miissen
die Grundlagen fir das private Engagement geschaffen werden. Hierzu gehéren eine aktive Be-
ratung und Information Gber die bestehenden Méglichkeiten, die Beseitigung von ggf. vorhande-
nen Hindernissen, die Schaffung von Anreizen sowie die Vernetzung der Beteiligten. Oftmals
reicht dazu ein kleiner Ansto3 oder eine fachliche Begleitung mit begrenzten 6ffentlichen Mitteln
aus, um das vorhandene Potenzial an privatem Kapital zu aktivieren.

Die Bereitschaft zur Investition wird aber nur dann vorhanden sein, wenn die Beteiligten von der
Bedeutung und Richtigkeit der Handlungsanséatze und Umsetzungsmaf3inahmen tberzeugt sind.
Hier bedarf es einer kontinuierlichen Fortsetzung der bisherigen Beteiligungsverfahren und einer
Intensivierung der Gespréache mit den von den UmsetzungsmalRnahmen betroffenen Eigenti-
mern. Nur auf der Basis eines gemeinsam abgestimmten Konsens wird es moglich sein, die Vor-
aussetzung zu privatem Engagement und zur Aktivierung von privatem Kapital zu schaffen.

Auch wenn die finanziellen Voraussetzungen aufgrund der Haushaltslage in Stolberg &uRerst
schwierig sind, muss dringend und vor allem zeitnah gehandelt werden. Eine Alternative hierzu
gibt es aus unserer Sicht nicht. Hierbei sind alle Akteure der Innenstadt — 6ffentliche wie private -
gemeinsam aufgerufen, miteinander tatig zu werden.
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|. Grundlagen

1. Anlass und Zielsetzung

Trotz vielfaltiger Sanierungs- und Stadterneuerungsaktivitdten in den vergangenen Jahren treten
in Folge des Strukturwandels in Einzelhandel und Industrie und bedingt durch gesellschaftliche
Umbriiche deutliche funktionale und stédtebauliche Mangel im Bereich der Innenstadt zutage.
Heterogene Gebaudestruktur, topographische Gegebenheiten und kleinteilige Eigentimerstruktu-
ren, mangelndes Problembewusstsein sowie fehlende finanzielle Mittel und Investitionsbereit-
schaft seitens der Privaten wie der offentlichen Hand tragen zur Verfestigung der Defizite bei.
Sichtbarste Folgen sind zunehmende Leerstédnde, Vernachlassigung des offentlichen Raumes
und der privaten Bausubstanz und folglich mangelnde Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitat. In
Teilabschnitten der Geschéftslagen ist die Konzentration teilweise so grof3, dass der Beginn einer
Verddung erkennbar wird. Zurlckzufiihren ist dies u. a. auf unzeitgemé&Re Aufteilung, Ausstat-
tung und Prasentation der Verkaufsflachen, stellenweise unzureichendes Stellplatzangebot sowie
fehlende Datengrundlagen und Kooperationen im Rahmen der Vermarktung und Bewirtschaf-
tung.

Fiur die Zukunft der Stadt sind jedoch Stabilisierung und Starkung der Innenstadt als Mittelpunkt
stadtischen Lebens und stadtischer Funktionen wichtige — wenn nicht sogar die wichtigste — stad-
tebauliche und gesellschaftliche Herausforderung. Mit Blick auf die Erfahrungen aus den vergan-
genen Jahren zeichnet sich ab, dass ohne gezielte Interventionen ein Umschwung in Stolberg
eher unwahrscheinlich ist.

Die Stadt Stolberg hat daher die DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH & Co. KG, Regionalbiro Bonn, mit der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes Talachse
Innenstadt beauftragt. Die Beauftragung umfasst folgende Aufgabenstellungen:

—  Entwicklung eines Nutzungs- und Zielkonzeptes fir die Talachse

—  Entwicklung von MaRnahmen und Handlungsvorschlagen fir thematische und raumliche
Teilbereiche

—  Profilierung, Starkung und Vernetzung der Schwerpunktrdume

—  Zusammenfuhrung der bisher umgesetzten Bausteine zu einem Gesamtkonzept

— Mobilisierung burgerschaftlichen und privatwirtschaftlichen Engagements sowie privater
Investoren

—  Erstellung eines integrierten Handlungskonzeptes als Grundlage fur die Stadtebauférderung

Mit dem Entwicklungskonzept sollen gezielte Interventionen vorbereitet und umgesetzt werden,
die einen Umschwung hin zu einer nachhaltigen funktionalen Stabilisierung und Starkung der
Innenstadt sowie ihrer stadtebaulich-gestalterischen Erneuerung erméglichen.

Neben der Erarbeitung der konzeptionellen Grundlagen, in denen bestehende und laufende Pro-
jekte mit neuen Planungsvorstellungen zu einem Gesamtkonzept fir die Innenstadt zusammen-
gefuhrt werden, sind konkrete und kurzfristig umsetzbare Maf3nahmenvorschlage zu entwickeln.
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Der Erfolg des Planungs- und Umsetzungsprozesses hangt erfahrungsgeman entscheidend von
der Identifikation der Birger/innen mit der Innenstadtentwicklung sowie ihrer Bereitschaft zu akti-
ver Mitarbeit und privatwirtschaftlichem Engagement ab. Von daher sind Uber geeignete Beteili-
gungsverfahren hinaus friihzeitig gezielte Initiativen zur Motivierung und Mobilisierung burger-
schaftlichen Engagements und privaten Investments zu ergreifen.

2. Vorgehensweise / Methodische Anséatze / Abschlussbericht

Das Entwicklungskonzept beinhaltet zwei Arbeitsphasen. Phase 1 ,Analyse / Handlungsbedarf*
erfasst die aktuelle Situation problemorientiert durch Abstimmungsgesprache und Begehungen
vor Ort unter folgenden Fragestellungen:

—  Welches sind die tragenden Grundstrukturen der Stolberger Innenstadt?
—  Was sind bereits vorhandene Qualitaten?
—  Wo liegen Defizite?

Die Starken und Schwachen sowie Chancen und Potenziale werden aufgezeigt; erste Aufgaben,
Ziele und Handlungsansatze fiur Teilbereiche definiert.

In Phase 2 wird zur Profilierung und Starkung der Stolberger Innenstadt ein integriertes Hand-
lungskonzept (mit MaRnahmen- und Finanzierungsibersicht) erstellt.

PHASE 1 Abstimmung / Gesprache mit
Analyse / Handlungsbedarf St reniing
Einarbeitung der Anregungen S :
Ausarbeitung erster Ziele e

Lokale Akteure

Biirger/innen

I Beschluss Entwicklungskonzept

Forderantrag

PHASE 3

Umsetzungsphase

Verbunden wird der gesamte Erarbeitungsprozess durch ein den jeweiligen Erfordernissen an-
gepasstes Abstimmungs- und Beteiligungsverfahren. Hier werden alle projektrelevanten Informa-
tionen mit der Verwaltung ausgetauscht, lokale Akteure einbezogen und Entscheidungen fur die
politischen Gremien transparent und verstandlich aufbereitet und vermittelt.
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Methodische Anséatze

Das Entwicklungskonzept basiert auf umfangreichen Recherchen. Dabei wurden verschiedene
methodische Bausteine angewandt. Die Methodik im Uberblick:

Gesprache / Workshops mit innerstadtischen Akteuren / Expertengesprache / Stadtverwal-
tung

Zur Vertiefung der Erkenntnisse Uber spezifische Stolberger Probleme in der Innenstadt wurden
zahlreiche Gesprache mit Vertretern der verschiedenen Fachbereiche, mit innerstadtischen Ak-
teuren und fachbezogenen Experten gefuihrt. Neben Einzelgesprachen wurden Vor-Ort-
Begehungen und Workshops mit den lokalen Akteuren durchgefihrt. Dabei wurden je nach fach-
licher Ausrichtung der Gesprachspartner vor allem Einschatzungen und Bewertungen zur Einzel-
handelsstruktur, Situation auf dem Immobilienmarkt, zum Tourismus- und Kulturstandort, zu Ent-
wicklungspotenzialen sowie zur stadtebaulich-gestalterischen Situationen diskutiert.

Auswertung von Gutachten, Planen und statistischen Daten

Einschlagige Fachgutachten, Plane sowie statistische Daten zu Stolberg und zur Stolberger In-
nenstadt wurden ausgewertet. Eine Liste der Gutachten sowie eine Zusammenfassung der we-
sentlichen Kernaussagen ist unter Kapitel | Nr. 4 zu finden.

Begehungen

Die bewertende Stadtraum- und Stadtbildanalyse erfolgte im Wesentlichen auf der Grundlage
mehrerer intensiver Ortsbegehungen und Fotodokumentationen. Auftragsgemaf und in Abstim-
mung mit der Stadtverwaltung wurde auf eine flachendeckende Bestandskartierung und parzel-
lenscharfe Konfliktkartierung verzichtet, soweit diese nicht bereits aufgrund der ausgewerteten
Daten (z. B. Stadtbild pragende Gebaude) bzw. der Eindriicke aus den Ortsbegehungen mdéglich
war. Bei der Chancen- und Risikenkartierung wurden vor allem die augenscheinlich erkennbaren
Méangel und Defizite, wie Leerstande, Grundstickszuschnitt, bauliche Verdichtung, erkennbare
Nutzungskonflikte, Baualter und &uRRerer baulicher Zustand einer fachlichen Einschatzung unter-
zogen.

Einrichtung einer Projektgruppe

Fur die Erarbeitung des integrierten Handlungskonzeptes wurde eine verwaltungsinterne Pro-
jektgruppe eingerichtet. In der Projektgruppe wurden alle fur das integrierte Handlungskonzept
erforderlichen Einzelthemen erdrtert und abgestimmt, sowie die fachlichen Belange der beteilig-
ten Fachbereiche aufgenommen. Zu den Mitgliedern der Projektgruppe gehoren die Vertreter der
jeweils betroffenen Fachbereiche sowie der DSK.

Einrichtung einer Lenkungsgruppe

Neben der verwaltungsinternen Projektgruppe wurde parallel auch eine Lenkungsgruppe einge-
richtet, die den Planungsprozess kontinuierlich begleitet. Die Lenkungsgruppe dient zur Sicher-
stellung der kontinuierlichen Information der Projektbeteiligten, der friihzeitigen Einbindung der
politischen Entscheidungstrager, der Abstimmung von Zwischenergebnissen sowie der Vorberei-
tung der Sitzung der zustandigen politischen Gremien. Zu den Mitgliedern der Lenkungsgruppe
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gehdren der Burgermeister, die Vertreter der betroffenen Fachverwaltung sowie Mitglieder der im
Stadtrat vertretenen Fraktionen.

Abschlussbericht

Der vorliegende Abschlussbericht fasst die Ergebnisse des insgesamt knapp zweijahrigen Bear-
beitungsprozesses zusammen. In Abstimmung mit der Verwaltung sind insbesondere die Kapitel
I und Il in weiten Teilen stichwortartig abgefasst worden, um die Beschreibung der Grundlagen
und die Bewertung der IST-Situation in den einzelnen Teilrdumen der Innenstadt méglichst
knapp zu halten.

In Kapitel Il werden - ausgehend von einigen programmatischen Entwicklungszielen fiir Stolberg
2020 - zunéachst Ziele und Handlungsansatze fur die innenstadtrelevanten Themenfelder aufge-
zeigt. Darauf aufbauend werden die einzelnen TeilrAume hinsichtlich ihrer Chancen fur zukinfti-
ge Nutzungen und Entwicklungen analysiert. Die teilraumbezogenen Einzelergebnisse werden
sodann zu einem strategischen Leitbild fir die gesamte Innenstadt zusammengefasst.

Die Ausformulierung des Entwicklungskonzeptes fir die Talachse Innenstadt erfolgt in Kapitel IV
Dort werden aufbauend auf der Analyse und der durchgefuhrten Beteiligungsverfahren stadte-
baulich-konzeptionelle Ansétze fur die einzelnen Teilrdume entwickelt und in Planen und Sche-
makarten dargestellt. Die Kosten fiir die vorgeschlagenen Handlungsanséatze werden grob ermit-
telt, Projektabschnitte fir die Umsetzungsphase aufgezeigt und Prioritaten gesetzt.

3. Rahmenbedingungen der (Innen-) Stadtentwicklung

Die Innenstadtentwicklung wird durch eine Vielzahl von &uReren und inneren Rahmenbedingun-
gen beeinflusst. Sie orientiert sich dabei an européaischen und nationalen Vorgaben wie auch an
regionalen und lokalen Besonderheiten. Bundesweite Trends spielen dabei eine ebenso grol3e
Rolle wie kleinteilige regionale und lokale Entwicklungen. Nachfolgend werden fir die Stadt Stol-
berg und ihr Umland allgemeine sowie ortsspezifische Indikatoren dargestellt, die Einfluss auf die
zukiinftige Entwicklung haben werden und bei der Konkretisierung der spateren Handlungsemp-
fehlungen zu beriicksichtigen sind.

a) Allgemeine Rahmenbedingungen

Europaische Rahmenbedingungen und nationale Umsetzung
- “Leipzig Charta zur nachhaltigen européischen Stadt* (Mai 2007)
- Erhaltung und Weiterentwicklung der europaischen Stadt und ihre auf demokratischen
Grundkonsens bauende rdumliche Vielfalt sowie ihre lebendige Nutzungsmischung.
—~  zahlreiche Empfehlungen fir die nationale Umsetzung: u. a. die Empfehlung, Ansatze
einer integrierten Stadtentwicklungspolitik starker zu nutzen und integrierte gesamtstad-
tische Stadtentwicklungsprogramme zu erarbeiten.
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Rahmenbedingungen der Nationalen Stadtentwicklungspolitik

- Folgende Kernbotschaften der ,Leipzig Charta“ bilden die Grundlage der Nationalen Stadt-
entwicklungspolitik (Juli 2007):
- Stadtentwicklung baut auf Kooperation auf.
- Die Renaissance der Innenstadte muss mit allen Kréaften unterstutzt werden.
- Investitionen in den Klimaschutz sichern die Zukunft der Stadte.
- Friedliche stadtische Gemeinwesen setzen Verantwortung fur die Zivilgesellschaft und
soziale Kohasion voraus.
- ldentifikation fir die eigene Stadt griindet auf Baukultur.

Herausforderungen fir die Stadtentwicklung

- Den Trend der Reurbanisierung aktiv unterstiitzen:
- Stadtische Quartiere gegeniiber dem Umland wettbewerbsfahig machen.
- Innenstadte in ihrer Multifunktionalitat starken.
- Stadtumbau als Chance fur mehr Lebensqualitat (fur alle Bewohner) in den Stadten
nutzen.
[Stadtentwicklungsbericht 2008 der Bundesregierung]

Allgemeine Rahmenbedingungen aktueller Stadtentwicklungsprozesse

- Strukturwandel (Wirtschaft und Handel)
- Klimawandel

- Demographischer Wandel

- Renaissance der Innenstadte

b) Stolberg spezifische Rahmenbedingungen

Stadtebauliche Rahmenbedingungen

- Besonderheit der Siedlungsstruktur: Talachse und Ortslagen / Hohenorte

- Versorgungsstruktur: Hauptzentrum und Nebenzentren

- Stadtgrundriss: achsiale Nord-Sud-Ausrichtung, kleinteiliger historischer Kern unterhalb der
Burg, heterogene Nutzungs- und Baustrukturen entlang der Talachse, Vicht als pragendes
Element, wenig Querbeziige, Abfolge 6ffentlicher Rdaume und Platze, etc.

- Bandartige Verkehrswege: Durchgangs- und Ziel-/Quellverkehre

Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Nachdem die Bevolkerungszahl seit Mitte der achtziger Jahr - dem allgemeinen Trend folgend -
kontinuierlich anstieg, ist seit dem Jahr 2004 eine Kehrtwende zu beobachten. Die im Jahr 2004
erreichte Zahl von 58.781 Einwohnern ist in den darauffolgenden Jahren kontinuierlich gesunken.
Zum Stichtag 31.12.2009 betragt die Einwohnerzahl nach Angabe des Statistischen Landesam-
tes (IT.NRW) 57.755 Einwohner.
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Bevélkerungsentwicklung 1979 - 2009
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IT.NRW. Landesdatenbank. Stand: 26.11.2010

Nach dem Demographiebericht Stolberg, Wegweiser Kommunen, der Bertelsmannstiftung ist
auch in der Prognose davon auszugehen, dass sich die Bevdlkerungszahl bis zum Jahr 2025
kontinuierlich verringern wird.

Rel. Bevdlkerungsentwicklung 2006-2025 (%)

1.2
0.8 -
0.4 -
0
0.4 |
-0.8 -
1.2
Legende
16 = 2006
@l 2010
-2 - Bl 2015
@l 2020
24 2025
T 1
Stolberg Aachen,
(Rheinland) Landkreis
(D phiebericht Stolberg, W iser Kommune, i 2010)
~ Sl DS DSK Deutsche Stadt- und
e gab " —_———  — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

?_J'ﬁl}?UESB_Ab



Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Die Prognose geht davon aus, dass sich die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2025 auf ca. 57.205
Einwohner reduzieren wird. Die rucklaufigen Einwohnerzahlen resultieren dabei aus den naturli-
chen Bevélkerungsbewegungen (Entwicklung der Geburten- und Sterberaten) sowie den Wande-
rungstendenzen.

Natiirliche Bevdlkerungsbewegung Wanderungen
2003 - 2009 2003 - 2009
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IT.NRW, Landesdatenbank, Stand: 26.11.2010

Auch anhand der Bevdlkerungspyramiden ist eine deutliche Verschiebung in den Altersverteilun-
gen und somit das rasche Fortschreiten des Demographischen Wandels zu erkennen. Bereits
heute weist die Bevoélkerung von Stolberg einen hohen Anteil an Giber 40-jahrigen auf. Im Gegen-
satz dazu sind die Zahlen der unter 20-jahrigen Generation riicklaufig. Die Prognose von 2025
zeigt die heutige Bevolkerungsentwicklung in verstarktem Mal3e. Die Anzahl der tGiber 60-jahrigen
Uberragt deutlich die schrumpfenden Zahlen der unter 60-jahrigen und somit die der im Arbeits-
leben stehende Gesellschaft.

Bevélkerungspyramide fiir Stolberg (Rheinland) 2010 Bevélkerungspyramide fiir Stolberg (Rheinland) 2025
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(Demographiebericht Stolberg, Wegweiser Kommune, BertelsmannStiftung, 2010)
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Die in Stolberg vorhandene ,Kaufkraft* unterscheidet sich nur geringfligig vom Umland. Die im
Jahr 2008 ermittelte Kaufkraftkennziffer betrug 100,4 %.

Kaufkraft (Euro)
40000 —
30000 -
20000
10000 —
0 T
Stolberg Aachen,
(Rheinland) Landkreis
(D i icht Stolberg, iser Kommune, i 2010)

Ahnlich wie die Kaufkraft zeigt sich auch die Entwicklung der Erwerbstétigen in Stolberg in Bezug
auf den Vergleich im Landkreis Aachen. Es ist jedoch in beiden Quoten ein von 2005 ausgehen-
der positiver Zuwachs der Erwerbstétigen in Richtung der 50 % -Marke zu erkennen.

Erwerbstatigenquote (%)
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(D i icht Stolberg, gweiser Kommune, i 2010)

3 _Der prozentual betrachtete Arbeitslosenanteil von Stolberg nimmt seit dem absoluten Hoch in
2005 deutlich ab. Von in 2005 noch uber 20% sinkt der Anteil in den drei folgenden Jahren auf
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14% (2008). Eine &hnliche Entwicklung zeigt sich auch im Umland — jedoch insgesamt auf nied-

rigerem Niveau.

Arbeitslosenanteil - gesamt (%)
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4. Auswertung vorliegender Gutachten, Planungen etc.

Folgende Gutachten, Planungen etc. liegen vor, wurden gesichtet und ausgewertet.

Gutachten / Untersuchung Verfasser Datum
Standort- und Entwicklungskonzept Eschweiler Stra3e / | Planungsamt der 1997
Mihle Stadt Stolberg
Einzelhandelsgutachten GMA 2004
Konzept / Wettbewerbsbeitrag Landeswettbewerb Entwicklungs- und
LStadt macht Platz — NRW macht Platze* und Entwurf Planungsamt der 2004 / 2005
Platzgestaltung: ,Platz da — Stadt im Fluss" (Realisie- 2005 / 2007
Stadt Stolberg
rungsphase)
Integriertes Handlungskonzept Stolberg Velau Dr. JouR3en 2007
Entwicklungs- und
Einzelhandelserhebung Planungsamt der 2008
Stadt Stolberg
. Planungsamt der
Zentrenkonzept Einzelhandel Stadt Stolberg 2008 / 2009
Studentenwettbewerb zur Gestaltung der Ortseingénge 2008

Eschweiler Straf3e und Wiirselener Stral3e

Konzept zur wegweisenden Beschilderung zu touristi-
schen Zielen im Bereich der Innenstadt

Wirtschaftsforderung

Anlage eines historischen Industriepfades

Wirtschaftsférderung
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Gutachten / Untersuchung

Errichtung eines family point

Verfasser

Jugendamt und
Wirtschaftsférderung

Datum

Parkraummanagement Innenstadt Stolberg

Blicker

Bebauungsplane:

BP Nr. 48 Rathaus (1982)

BP Nr. 49 Stielsgasse/Steinweg (1982)

BP Nr. 49 1. Anderung Stielsgasse/Steinweg
(1990)

BP Nr. 49 2. Anderung Stielsgasse/Steinweg
(1992)

BP Nr. 54 Steinweg/Kortumstraf3e (1982)
BP Nr. 55 (1983)

BP Nr. 55 1. Anderung (1990)

BP Nr. 64/2 KlatterstraR3e/Burgstralie (1983)
BP Nr. 64/2 1. Anderung KlatterstraRe/BurgstralRe
(1990)

BP Nr. 64/3 In der Schart (1983)

BP Nr. 64/3 1. Anderung In der Schart (1990)
BP Nr. 67 (1982)

BP Nr. 67 1. Anderung (1983)

BP Nr. 74/1 (1984)

BP Nr. 92 (1989)

BP Nr. 92/1 (1989)

BP Nr. 92/2 (1992)

BP Nr. 94 (1989)

Planungsamt der
Stadt Stolberg

Satzungen:

Erhaltungssatzung Bastinsweiher (1979)
Erhaltungssatzung Miihle (1980)
Gestaltungssatzung Oberstolberg vom 05. April
1982 (1982)

Gestaltungssatzung Oberstolberg vom 10. Juni
1985 (1985)

Satzung Sanierungsgebiet Stolberger Altstadt
(1980)

Satzung Sanierungsgebiet Stolberg-Mihle (Unter-
stolberg) (1990)

Planungsamt der
Stadt Stolberg

Plan und Liste der Denkmaler in Stolberg

Rahmenplane (Oberstolberg / Unterstolberg)

Stadtplanung Zim-
mermann, Kdln

1979
1987

Busliniennetz

Erlauterungsbericht zur Neugestaltung der Rathaus-
stral3e (+ Detailpléne)

Planungsamt der
Stadt Stolberg

2000

Geschwindigkeitsauswertungen

Institut fur Stadt-
bauwesen und
Stadtverkehr der
RWTH Aachen

2004

Grundlagenermittlung zur Optimierung von Verkehrsfih-
rung und Verkehrssteuerung in der Stolberger Innen-
stadt (Vorabzug)

Blicker

1998

Radwegekarte der Stadteregion Aachen

Kreis Aachen
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Gutachten / Untersuchung Verfasser Datum
Institut fur Stadt-
Verkehrserhebung in der Stadt Stolberg (+ Verkehrs- bauwesen und
N 2004
zahlungen) Stadtverkehr der
RWTH Aachen
Verkehrskonzeption Innenstadt Stolberg (3 Karten) Bicker
Baugestaltungsplan Sanierung Burgstral3e - Vo- Stadtplanung Zim-
gelsangstralle mermann, Kéln
. . Planungsgruppe
Sta_dtentwmklungsplanung Unterstolberg (Erlauterungs- Meyer-Brandis / 1981
bericht) ;
Winter, Aachen
Ellermuhlenteichlauf (Aufhebung der Gewassereigen- Tiefbauamt der 2005
schaft) Stadt Stolberg

Die wesentlichen Kernaussagen aus den vorliegenden Gutachten und Untersuchungen zu den
Themen ,Einzelhandel / Verkehr / Stadtebau“ werden zusammenfassend im Anhang A-l darge-
stellt.
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Il. Analyse: Die IST-Situation der Stolberger Innenstadt

1. Ein kleiner Stadtrundgang

Die Stolberger Innenstadt weist gute Beispiele fiir Erneuerungsmafinahmen auf

... aber noch viel zu wenige.

oftmals
erstab
dem

1. Ober-
geschoss.
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Die Stolberger Innenstadt hat gut gestaltete Stralkenraume ..

... aber
noch nicht
in der
gesamten
Talachse.

... aber... es fehlt
—noch- die
Aufbruchstimmung
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Die Stolberger Innenstadt bietet Aufenthaltsqualitat ...

__noch
nicht
tiberall.

... aber die Stadt "wendet sich davon ab”.
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Die Stolberger Innenstadt weist viele Parkplatze auf ...

|
B
@ -'HI::-!!_!.!*!i',: e
... die aber
nicht immer
verfughar
sind.
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2. Die Funktionen der Innenstadt

Die Innenstadt stellt den Mittelpunkt — und somit das Herzstlick — einer Stadt dar. Unabhéangig
von der Stadtgrof3e und der raumlichen Lage konzentriert sich hier eine grol3e Vielfalt an 6ffentli-
chen und privaten Einrichtungen und Nutzungen. Die Innenstadt bildet dabei den rdumlichen,
kulturellen und politischen Mittelpunkt innerhalb des Stadtgefliges und ist zentraler Ort flir Handel
und Dienstleistung.

Das Netzwerk Innenstadt NRW hat in seinem ,Kurs Innenstadt NRW — Positionen, Anspriiche
und Forderungen* folgende allgemeingultige Kernfunktionen der Innenstadt abgeleitetl:

- Stadtstruktur- und Stadtgestaltung =» als das gebaute, im Idealfall unverwechselbare ,Ge-
sicht* der Stadt mit hohem Identifikationspotenzial, als Bihne der europaischen Stadtbau-
kultur.

- Offentlicher Raum und Freiraum =» als ein Raum fiir alle, als ein Raum fiir die spontane
Aneignung, als das Netzwerk fir jedwede Mobilitét, als Koproduktion 6ffentlicher und priva-
ter Akteure.

- Verkehr und Infrastruktur =» als Ausgangspunkt der Stadtentwicklung und Voraussetzung
fur die Erreichbarkeit der Nutzungsvielfalt und Funktionsmischung, als typisches Merkmal
fur Innenstadte durch die Dichte von Verkehrsnetzen und die hohe Leistungsféhigkeit durch
das Zusammenwirken aller Verkehrsmittel.

- Wirtschaft, Einzelhandel und Dienstleistungen =» als pragendes Merkmal der Innenstédte
aufgrund ihrer Frequenz- und Agglomerationswirkung, denn die Marktfunktion ist eine der al-
testen Funktionen der Innenstadt, als Versorgungsfunktion mit wichtiger stadtgestalterischer
und sozialer Funktion.

- Wohnen = als wichtiges Kriterium fur die soziale Dichte und Belebung der Innenstadte, als
Merkmal einer Lebenskultur, die die Innenstadt zum Lebensmittelpunkt macht.

- Kultur und Freizeit = als das Besondere der Innenstadt durch die reprasentative Nutzung
fur Kunst und Kultur, Feste und Feiern, Demonstrationen, Proklamationen und Zusammen-
kinfte, bei denen sich die Gesellschaft zeigen kann.

- Natur und Landschaft < als stadtebauliches Instrument, als Element der Stadtgestaltung
und Attraktivierung sowie urbanes Grin als Instrument im Klimawandel.

3. Die Teilraume der Innenstadt - Bestandsanalyse

Die Analyse zeigt, dass die Stolberger Innenstadt kein einheitliches Gebilde darstellt. Sie kann
nach funktionalen und stadtebaulichen Gegebenheiten in verschiedene TeilrAume gegliedert
werden. Jeder Teilraum besitzt dabei einen eigenen, pragenden Charakter mit den damit ver-
bundenen eigenen Starken und Schwéachen, Chancen und Risiken.

! Netzwerk Innenstadt NRW: Kurs Innenstadt NRW — Positionen, Anspriiche und Férderungen, S. 11
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Fur die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes wird die Talachse daher in einzelne Teilrdume
gegliedert — ohne die einheitliche Betrachtung der gesamten Innenstadt aus den Augen zu verlie-
ren. Die Abgrenzung der jeweiligen Teilrdaume untereinander kann in der Regel allerdings nicht
parzellenscharf vorgenommen werden, da es zwischen den jeweils aneinander angrenzenden
Teilraumen flieRende Ubergange gibt. Diese Ubergéange bewirken, dass sich die raumliche Ab-
grenzung des Teilraumes im Verlauf der Zeit durchaus auch verandern kann. Mit unter ist es in
Einzelfallen fur eine Betrachtung auch sinnvoll, unmittelbar angrenzende Einzelgrundstiicke in
einen Teilraum mit einzubinden.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, erfolgt die Abgrenzung in Form von sogenannten
~Amdben“. Amdben (griechisch amoibos = wechselnd) oder Wechseltierchen sind eine grol3e,
vielgestaltige Gruppe von Einzellern, die ihre Gestalt laufend &ndern. Maf3stab fir die Abgren-
zung ist damit weder eine vorhandene, starre ErschlieBungs-, Eigentums- oder Grundsticks-
struktur, sondern vielmehr eine funktionale und inhaltlich abgeleitete flexible Eingrenzung zu-
sammenhangender Teilrdume. Die einzelnen TeilrAume charakterisieren dabei jeweils einen
funktionalen Schwerpunktbereich innerhalb der Talachse.

Innerhalb eines jeden Teilraumes wird ein sogenannter ,Trittstein” lokalisiert. Der Trittstein steht
fur einen raumlichen und funktionalen Schwerpunkt innerhalb des Teilraums, der aufgrund seiner
Lage und Bedeutung eine hervorgehobene Stellung besitzt. Der Trittstein dient im Weiteren als
Basis fir die Priifung und Erarbeitung der spateren Handlungsempfehlungen.

Fir die Talachse wurden insgesamt sieben TeilrAume herausgearbeitet.

R RS

A S f j
INTEGRIEHTES ENTWICKLUNGSKONZEPT TALACHSE INNENSTADT STOLBERG

TRy D W

Darstellung der sieben Teilrdume (,Amdben*) — Die Darstellung in Amoébenform sollen die flieRenden Ubergéange zwi-
schen den TeilrAumen symbolisieren

Die Gliederung wird im Rahmen des Konzeptes zum einen genutzt, um kleinrAumige, greifbare
Bearbeitungsbereiche fir das Entwicklungskonzept zu schaffen. Zum anderen soll die Aufsplit-
tung der langen Talachse der Innenstadt eine Struktur geben: Die Teilrdume, oder anschaulicher
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ausgedruckt, die Quartiere der Innenstadt bekommen ein Gesicht, die Starken und Schwéchen,
die Chancen und Risiken kdnnen problemorientiert analysiert und herausgestellt werden. Zielge-
richtet kbnnen MaRnahmen entwickelt werden. So erhélt die gesamte Innenstadt ein pragnantes
Profil.

Im Folgenden werden die Analyseergebnisse vorgestellt.

Willy-Brandt-Platz

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Willy-Brandt-Platz* liegt am stidlichen Ende der Talachse und stellt den unmittelba-
ren Eingangsbereich zur Innenstadt dar. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

- im Norden: durch die StraRen Steinweg / Burgstral3e,
- im Osten: durch die Stral3en In der Schart / Hammerberg,
- im Suden: durch die Zweifaller Stral3e / EuropastralRe und
- im Westen: durch die Europastraf3e und die Bahnlinie.

Beschreibung

Der Willy-Brandt-Platz hat bereits heute wesentlich mehr Funktionen als auf den ersten Blick im
Rahmen der Ortsbegehung erkennbar ist. Demgegeniiber spielte der Willy-Brandt-Platz aller-
dings in den anschlieBenden Workshops keine besondere Rolle:

Auf dem Willy-Brandt-Platz

halt sich niemand besonders gerne auf,

- er wird in den Abendstunden z.T. als ,Angstraum” emp-
funden,

- er stellt das Bindeglied zwischen den Fachmaérkten
(Burgcenter / Kaufland) und dem Steinweg dar und

- er besitzt eine hohe Funktionsvielfalt.

Starken

- sidlicher Stadteingang

- Verknipfungspunkt zur Altstadt

- hohe Funktionsvielfalt

- zentraler Standort fir Einzelhandel und Dienstleistung
- vorhandene Platzraumbegrenzungen (,Platzkanten®)
- vorhandenes Parkplatzangebot

Schwéchen

- storende Uberlagerung Verkehr

- gestorte funktionale bzw. visuelle Verbindung
- . unzureichende Aufenthaltqualitat

- fehlende adaquate Nutzung in Teilbereichen
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Oberer Steinweg

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Oberer Steinweg" liegt inmitten der Altstadt und grenzt unmittelbar nordlich an den
Willy-Brandt-Platz an. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

- im Norden: durch die Mihlenstralie,

- im Osten: durch die Klatterstral3e,

— im Siden: durch die Burgstral3e und

- im Westen: durch die Stral3e An der Krone und die Bahnlinie.

Beschreibung
Der Obere Steinweg spielte in den Workshops eine der zentralen Hauptrollen. Er ist gepragt
durch

- einen starker Struktur- und Bedeutungsverlust,

- eine hohe Leerstandsquote,

- eine unzureichende Verkehrserschliel3ung,

- der Grundsatzfrage nach der Perspektive,

- einem stadtebaulichen Fremdkdorper (Wohnanlage Stein-
weg 1) und

- einen starken — aber nicht sichtbaren — Bezug zur Vicht.

Starken

- historische Bausubstanz

- gestalteter StralRenraum

- Nachverdichtungs- / Entwicklungspotenzial

- neuer Parkplatz hinter dem Steinweg

- gute Erreichbarkeit der Innenstadt (An der Krone)
- Né&he zur Vicht

-  Querachse Muhlenstralie

Schwéchen

- kleinflachige Ladenlokale

- kleinteilige Eigentumsstruktur

- zunehmende Leerstandsquote

- Qualitatsverlust der Nutzung (TRADING-DOWN)

- fehlende Parkplatze im Nahbereich / Kurzzeit

- fehlende Entwicklungstiefe

- Baubereiche mit Gestaltungsdefiziten / Unternutzung
- mangelnder Vichtbezug
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Unterer Steinweg

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Unterer Steinweg" stellt die direkte Verlangerung zum Oberen Steinweg dar. Die
nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

Beschreibung
Der Untere Steinweg

- Starken

. zentraler Standort fur Einzelhandel und Dienstleistung
~ gestalteter Stralenraum

~ gute Erreichbarkeit der Innenstadt (An der Krone)

im Norden: durch die fuRlaufige Verbindung zwischen Rathaus und der VICTOR-Passage,
im Osten: durch die Vicht,

im Suden: durch die Mihlenstral3e und

im Westen: durch die StraRe An der Krone

ist ein Innenstadtbereich, indem noch Ladeneinzelhandel
stattfindet,

ist eine klassische FulRgéngerzone,

aber: selbst groBere Ladenlokale stehen leer, P
ist gepragt durch das Parkplatzthema (Stellplatze: wo /

wie viele),

beinhaltet einen stadtebaulichen Fremdkérper mit dem
Wohnblock an der Vicht.
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- zum Teil historische Bausubstanz

- Nachverdichtungs- / Entwicklungspotenzial
- Platzraumbegrenzung

- N&he zum Bahnhaltepunkt

Schwéchen

- Baubereiche mit Gestaltungsdefiziten

- geringes Parkplatzangebot (abends und am Wochenende)
- mangelnder Vichtbezug (nicht sichtbar)

Kaiserplatz

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Kaiserplatz“ ist der zentrale Mittelpunkt zwischen den Einkaufsbereichen Rathaus-
straf3e und Steinweg. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

- im Norden: durch die Stral3e An der Krone bzw. Rathausstralle

- im Osten: durch die Vicht,

— im Sidden: durch die fu3laufige Verbindung zwischen Rathaus und VICTOR-Passage und
- im Westen: durch die Stral3e An der Krone und die Bahnlinie

Beschreibung

Der Kaiserplatz

- wurde mehrmals als ,,Ort, an dem man sich gerne aufhalt*
genannt,

- ist nicht sehr belebt (Belebung hat mdglicherweise mit
Umnutzung in der Randbebauung abgenommen),

— st gepragt durch die Verkehrsbelastung aufgrund der
Zufahrt zum Parkhaus,

- ist heute (noch) nicht in der Lage, den achsialen Stadt-
grundriss wirksam (funktional) zu unterbrechen =» die
vorhandene Aufweitung wird nicht wahrgenommen

Starken

- gestalteter StralRenraum

- Platzraumbegrenzung

- vorhandene Parkplatze im Nahbereich
- N&he zum Bahnhaltepunkt

- innerstadtische Grunflache

Schwéchen
- nutzungseinschrankende Platzgestaltung
- —  gestorte funktionale bzw. visuelle Verbindung
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unzureichende Bebauung / Kopfbebauung
vorhandenes Parkplatzangebot (abends / Wochenende)

Rathausstraflle

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Rathausstral3e” grenzt unmittelbar nérdlich an den Kaiserplatz an und stellt die
Verbindung zum Bastinsweiher dar. Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

im Norden: durch die Samaritanerstrale und den Olof-Palme-Friedensplatz,
im Osten: durch die Vicht,

im Suden: durch die Strale An der Krone und

im Westen: durch die Europastraf3e und die Bahnlinie.

Beschreibung
Die Rathausstrale ist gepragt

Starken

Schwéachen

durch eine starke Belastung aufgrund des Durchgangsverkehrs (Uberlagerung von Nord-
Siid und Ost-West Achsen / OPNV),

durch das Parken direkt vor den Geschéften,

die geringe Aufenthalts-/Einkaufsqualitat,

durch das Highlight: Olof-Palme-Friedensplatz und
die Potenziale: Kupferhof / Villa Lynen.

zentraler Standort fur Einzelhandel und Dienstleistung
Platzgestaltung (Olof-Palme-Friedensplatz)

historische Bausubstanz - touristische Anziehungspunkte
(Kupferhof)

Nachverdichtungs- / Entwicklungspotenzial

teilweise vorhandene riickwartige ErschlieRung

Néhe zum Muhlener Bahnhof

stérende Uberlagerung durch den Verkehr

gestorte funktionale bzw. visuelle Verbindung
unzureichende Gehweg- / Geschéftsvorflache
kleinteilige Eigentumerstruktur

mangelnde AufschlieBung der riickwartigen Bereiche
Qualitatsverlust der Nutzung (TRADING-DOWN)
geringe Anzahl Kurzzeitstellplatze
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Bastinsweiher

Abgrenzung des Teilraums

Der Teilraum ,Bastinsweiher” ist gepragt von einer innerstadti-
schen Wasserflache mit angrenzender 6ffentlicher Grinflache.
Die nicht parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

77
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- im Norden: durch den Muhlener Ring,

- im Osten: durch die Vicht,

- im Sdden: durch die Samaritanerstrale und den Olof-
Palme-Friedensplatz und

- im Westen: durch die Europastrafle und die Bahnlinie.

Beschreibung

Der Teilbereich Bastinsweiher

- ist gepragt durch eine dominierende Wohnfunktion,

- st ein ,beliebter Ort* trotz wenig Aufenthaltsqualitét,

- besitzt ein hohes Freiraumpotenzial (Alleinstellungs-
merkmal: Wasser in der Stadt),

- dient als Puffer zwischen sudlichem und nérdlichem Bereich der Talachse und

- ist gekennzeichnet durch einen heterogenen Stadtgrundriss.

Starken

- Element Wasser im Stadtraum (sichtbar, erlebbar)
- innerstadtische Grinflache im Eigentum der Stadt
- Nachverdichtungs- / Entwicklungspotenzial

- vorhandenes Parkplatzangebot

- Nahe zum Muhlener Bahnhof

Schwéchen

- unzureichende Aufenthaltsqualitat

- storende Uberlagerung Verkehr

- Nutzungseinschrankende Gestaltung

- gestorte funktionale bzw. visuelle Verbindungen
- baulich-gestalterische Mangel

Mihle / SalmstralRe

Abgrenzung des Teilraums
Der Teilraum ,Mihle / Salmstrafl3e” stellt den ndrdlichen Eingang in die Innenstadt dar. Die nicht
parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt

- im Norden: durch die Europastral3e,
"~ — im Osten: durch die Kupfermeisterstral3e,
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- im Siuden: durch den Miuhlener Ring und
- im Westen: durch die Bahnlinie.

Beschreibung

Der Teilbereich ,Mihle / Salmstral3e ist gekennzeichnet

—  durch ein multikulturelles Erscheinungsbild,

- eine Vielfalt der Funktionen,

- die abgeschlossene Sanierung im 6ffentlichen Raum und

- einen Qualitatsbruch zwischen 6ffentlichem und privatem
Raum (gestalterische Defizite).

Starken

- zentraler Stadteingang

- zentraler Standort fur Einzelhandel und Dienstleistung
- gestalteter StraRenraum R .
- vorhandenes Parkplatzangebot

- Platzraumgestaltung

Schwéchen

- Qualitatsverlust der Nutzung (TRADING-DOWN)
- gestorte funktionale bzw. visuelle Verbindungen
- kleinteilige Eigentumsstruktur

- Baubereiche mit Gestaltungsdefiziten

4. Zusammenfassung

Die Innenstadt soll nicht nur ein Teil der Gesamtstadt, sondern vielmehr der nach aufen hin
sichtbare Mittelpunkt der Stadt sein. Sie soll der Identifikationspunkt fur die Stadtbewohner und
gleichzeitig auch der Anziehungspunkt fur Besucher sein. Aber die Stolberger Innenstadt wird
den funktionalen Anforderungen nicht gerecht. Bedingt durch die strukturellen Voraussetzungen
der engen und langgezogenen Talachse, der Einbettung zwischen Bahnlinie und Vicht, sowie
den fehlenden und 6ffnenden Querbeziigen konzentriert sich die ,Innenstadt‘ auf einen schma-
len und oftmals als zu lang empfundenen Raum. Die Innenstadt wird weder als Zentrum noch als
Mittelpunkt der Stadt wahrgenommen. Die ihr zustehende Bedeutung fir die Gesamtstadt kommt
dabei nicht zum Tragen und wird letztendlich in der Konsequenz von ihren Bewohnern auch nur
bedingt gelebt.

Die Auswertung der vorhandenen Gutachten und Planungen sowie die Analyse der IST-Situation
bestatigen, dass die Innenstadt in ihrem heutigen ,Zustand” nur bedingt dazu geeignet ist, die ihr
zugehorigen Funktionen zu erfullen und zukunftsweisend wahrzunehmen. Klassische Aufgaben
kénnen nicht oder nur zum Teil wahrgenommen werden, funktionale Verbindungen sind tberlas-
tet oder zum Teil nicht dazu geeignet, die an sie gestellten Anforderungen zu erfiillen und ihnen
letztendlich gerecht zu werden. Neben den strukturellen Besonderheiten aufgrund der topogra-
phischen Lage sind aber auch quantitative und qualitative Defizite erkennbar, die es der Innen-
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stadt nur schwer mdoglich machen, ihrer eigentlichen Bedeutung gerecht zu werden und die fur
die Stadt so notwendige Identitat zu schaffen.

Schwachen

—  stadtraumliche Bandstruktur — kaum Querbeziige; zum Teil geringe Bautiefen
—  starke Strukturprobleme / massive Leerstande im Hauptzentrum Innenstadt
—  Modernisierungsrickstau im Immobilienbestand

-~ Uberlagerung funktionaler und stadtebaulicher Mangel

—  stark unterdurchschnittliche Einzelhandelskennziffern

— die fehlende ,Erlebbarkeit” der Vicht als attraktives, belebendes Element

Die Folgen fir die Innenstadt sind

- der Verlust der wirtschaftlichen Bedeutung fur die Gesamtstadt,

- die fehlende Akzeptanz und Identifikation bei der Bevolkerung,

- die Entziehung der wirtschaftlichen Grundlagen fir den ansassigen Einzelhandel- und
Dienstleistungsbereich,

- die Zunahme von Leerstande in exponierter Lage,

- der teilweise Verfall der vorhandenen Bausubstanz und in letzter Konsequenz

- die Gefahr der Verddung einzelner Teilbereiche.

Unabhangig davon hat die Innenstadt aber in ihren einzelnen Teilbereichen eine Vielzahl von
Potenzialen zu bieten, die es gilt, zu erkennen, zu bewahren und im Hinblick auf die zukinftige
Entwicklung zu nutzen.

Starken

—  Burg und Altstadt

—  Fluss mitten durch die Stadt

— historische Bausubstanz (Denkmaler, Grinderzeitbebauung, Kupferhfe)

— gute Erreichbarkeit, gutes Parkplatzangebot bezogen auf die gesamte Innenstadt
-~ Demographie: vergleichsweise moderater Bevolkerungsriickgang und Uberalterung

Die vorhandenen Starken missen sinnvoll ausgebaut und erganzt, die Schwachen behoben und
die beginnenden negativen Trends gestoppt werden. Hierzu ist es erforderlich, die sich bietenden
Chancen zu erkennen, die Chancen als Ziel zu formulieren und Wege aufzuzeigen, wie diese
Ziele erreicht werden kénnen.

Dabei muss allerdings allen Handelnden bewusst sein, dass es nicht méglich sein wird, alle in-
nenstadtrelevanten Funktionen in jedem einzelnen Teilbereich in gleicher Qualitat und Quantitat
zu bedienen. Vielmehr wird es darauf ankommen, die Teilraum-spezifischen Besonderheiten
dazu zu nutzen, einen individuellen und unverwechselbaren ,Charakter” fur jeden einzelnen Teil-
bereich herauszuarbeiten und diese individuellen Charaktere zu einem funktionierenden Ge-
samtkonzept zusammenzufihren.
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lll. Stadtebauliche Leitgedanken und Zielsetzungen

1. Vision: Die Stolberger Innenstadt im Jahr 2020 — eine zu-
kunftsfahige Innenstadt

Vorbemerkung

Stadtentwicklung, in dem Fall die Innenstadtentwicklung, ist keine ausschlie3lich hoheitliche und
offentliche Aufgabe. Vielmehr sind die unterschiedlichen Kompetenzbereiche und Verantwortun-
gen von Stadt, Eigentimern und anderen Akteuren gefordert bzw. zu berlicksichtigen. Mit die-
sem Handlungskonzept werden Malinahmen aufgezeigt, die verschiedene Handlungsfelder und
Verantwortungen berihren:

- private Handlungsfelder

- offentliche Handlungsfelder

—  hoheitliche Handlungsfelder

- Stadtmarketing

- OPP (Offentlich-private Partnerschaften)

Die Handlungsspielraume der o6ffentlichen Hand sind aber deutlich begrenzt. Sie beschranken
sich hauptsachlich auf den offentlichen Raum. Umbau, Umstrukturierung und Neugestaltung
kénnen dabei nur zeitlich und raumlich auf einzelne Herausforderungen konzentriert werden. Im
privaten Bereich bleibt der 6ffentlichen Hand vielfach nur die Mdglichkeit, Anreize zu schaffen
und beratend die privaten Akteure zu begleiten.

Die Mitwirkung privater Eigentimer und sonstiger Akteure ist aber unerlasslich. Der Beteiligung
der Akteure ist daher — vor allem in der Umsetzungsphase — eine hohe Bedeutung zuzumessen.
Die Erwartung, mit genialen Ideen einfache Losungen fur komplexe Probleme zu finden, fihrt
nicht zum gewunschten Ziel. Vielmehr benétigt die Umsetzung eines solchen Konzeptes einen
langen Atem. Ansatze fir nachhaltige und wirkungsvolle MaRnahmen sind vor allem in einer
Qualifizierung der 6ffentlichen Raume als Rahmen fiir private Modernisierungsmafinahmen im
Bestand zu sehen, denn die vorhandenen strukturellen Probleme des Ladeneinzelhandels wer-
den nicht allein mit gestalterischen Mitteln kompensiert werden kénnen.

Die programmatischen Ansatze des Entwicklungskonzeptes

In Kapitel I Nr. 3 wurden die allgemeinen Rahmenbedingungen und Herausforderungen fir die
Innenstadtentwicklung vorgestellt. Dabei ist eine Ruckbesinnung auf die lange vernachlassigten
Qualitaten der Innenstadt erforderlich.

Die programmatischen Ansatze des Entwicklungskonzeptes nehmen diese Qualitaten auf und
geben Handlungsaufforderungen, um innerstadtische Quartiere wettbewerbsfahig zu machen,
die Multifunktionalitat zu starken und die Grundlagen fir mehr Lebensqualitéat in der Innenstadt
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zu schaffen. Sie stellen das Grundgerist des Konzeptes dar und sind Ausdruck der Handlungs-
schwerpunkte an eine nachhaltige Innenstadtentwicklung einer europaischen Stadt:

- Stadtgrundriss: (historisch bedingte) Gegensatze vermitteln

- Stadtstruktur: Umbau wagen

-  Vernetzung: Zusammenhange (weiter-) entwickeln

- Offentlicher Raum: Tragendes Gefiige aus StraRen und Platzen erhalten / StraRen und
Platze aufwerten

- Wohnen: Grundfunktion verstehen — die Innenstadt wiederentdecken

- Einkauf und Handeln: Bestand sichern und Schwerpunkte bilden

- Tourismus und Kultur: Potenziale wecken

Die Stolberger Innenstadt im Jahr 2020

Im Kapitel | Nr. 1 wurden die aktuellen Prozesse in der Stolberger Innenstadt pragnant darge-
stellt: Trading-Down- und Verddungsprozesse, vernachlassigtes privates Umfeld und unattrakti-
ve, nicht zeitgemale offentliche Flachen kennzeichnen das Bild der Stolberger Innenstadt. Wenn
nicht aktiv eingegriffen wird, werden sich diese Prozesse weiter verstarken.

Schaffen es die 6ffentliche Hand und die privaten Akteure, diese Trends zu stoppen, die Qualita-
ten der Innenstadt ins Bewusstsein zu riicken, die oben genannten Ansatze aufzunehmen und
umzusetzen,

- wird der Besucher einen attraktiven Stadteingang ,Willy-Brandt-Platz* erleben, auf dem er
sich fur seinen Besuch in der Innenstadt orientiert und wo ein vertragliches Miteinander der

Verkehrsteilnehmer vorherrscht,

- kann der Besucher durch den oberen Steinweg flanieren und bei einem Cappuccino an der
Vicht das Altstadtflair mit Blick auf die Burg erleben,

- bietet der untere Steinweg attraktive und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten,

- genieRBen die Stolberger Blrgerinnen und Birger am Kaiserplatz das stadtische Leben mit
Markt, Veranstaltungen, Gastronomie,

—  zeigt sich die Rathausstral3e als Boulevard mit attraktiven und fir jedermann gut zu errei-
chenden Einkaufsmdglichkeiten,

- wohnt man gerne am Bastinsweiher und erlebt eine einzigartige Freiraumatmosphare mitten
in der Stadt,

- zeigt sich die Mihle als vielfaltiges und multikulturelles Quartier, das modernem innerstadti-
schem Wohnen und Leben optimal Ausdruck verleiht.
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2. Die Herangehensweise

Ziele und Handlungsfelder
el
[
Verkehr

# und raumliche und Tourismus / und

g Entwickiung Dienstleistungen || Gastronomie Demographie

T

3 Ziele Ziele Ziele Ziele Ziele

E Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder

HE Innenstadt |

H i Bﬂnlyd_t Oberer Unterer Kaiser- Rathaus- | | Bastins- hg_:::rﬁ /

H I = : q B -

§ o Platz Steinweg Steinweg platz stralte weiher straie

H 3

H NI

_:' B I Einzel- Einzel- Einzel- Einzel- Einzel- Einzel Einzel-

{ Ei:|l mak maf- maf- maf- mak- mal- maf-

H g nahmen nahmen nahmen nahmen nahmen nahmen nahmen
i

Stadtebau und raumliche Entwicklung
Sicherung und Profilierung erhaltenswerter (historischer) Bausubstanz und Gestaltungs-

Ziele:

merkmale
punktuelle stadtebauliche Neuordnung durch Abriss / Neubebauung / Schaffung von Platzen

Offnung zur bzw. Sichtbar- und Erlebbarmachung der Vicht, z.B. im Teilraum Oberer Stein-

weg
Aufwertung der ,Eingangstore” zur (Innen-)Stadt (z.B. Zweifaller Stra3e, z.B. Salmstral3e /

Muhle)
- Mobilisierung von Flachenpotenzialen (Baullicken)
starkere Vernetzung der innerstadtischen Teilraume und Nutzungen
Erhéhung der Aufenthaltsqualitéat im 6ffentlichen Raum und Verbesserung des Stadtbildes

Handlungsfelder:
—  private ModernisierungsmaflZnahmen
- Offentlicher Raum und Stadtbild
—  (Stadt-) Baukultur und Architektur
Landschafts- und Freiraum
Projektentwicklung und -management (z.B. Investorenakquisition)

DSK Deutsche Stadt- und
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Einzelhandel und Dienstleistung

Ziele:

- Sicherung der Nahversorgung und Angebotsvielfalt im (Hauptzentrum) Innenstadt

- raumliche Konzentration auf den Haupteinkaufsbereich (zwischen Rathaus und Burgcenter)

-  Erhdhung der Kaufkraftbindung =» Bereitstellung ausreichend grof3 dimensionierter Standor-
te und Geschéftsflachen; evt. zusatzliches Fachmarktzentrum im Rathausumfeld

- Ausschopfen der Kaufkraftpotentiale

—  Uberwindung der Leerstande und Zwischennutzungen

- Attraktivitatssteigerung der Geschéftslagen

Handlungsfelder:

- Leerstands- und Geschéftsflachenmanagement

- ISG Unterer Steinweg

- Marketing (,Centermanager")

- private Modernisierungsmafl3nahmen

- Zielgruppenansprache (Filialisten, Betreiber Fachmarktcenter; Dienstleister)

Wohnen und Demographie

Ziele:

- Sicherung und Ausbau der Wohnfunktion in der Innenstadt

- differenziertes Wohnraumangebot fir unterschiedliche Sozial,- Alters- und Einkommens-
gruppen

- Ansiedlung zeitgemaler Wohnanlagen (z.B. Mehrgenerationenwohnen, Wohngemeinschaf-
ten im Alter, Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen)

- Einrichtung ,Servicehaus* fir die Generation 60+

Handlungsfelder:

- private Modernisierungsmalinahmen =» Barrierefreiheit

- Demographiebeauftragte(r)

—  Flachen- und Bauliickenmobilisierung

- Zielgruppenansprache (Investoren fir Wohnen; ,Ruckkehrer” in die Innenstadt)

Kunst, Kultur, Tourismus, Gastronomie

Ziele:

- Erweiterung und starkere Profilierung der kulturellen Angebote

- starkere Vernetzung von Kultur, Tourismus und Gastronomie untereinander

- starkere Vernetzung von Kultur, Tourismus und Gastronomie mit Aspekten der Stadtent-
wicklung und Stadtbaukultur = Starkung der Erlebnisfunktion

w ; , DS DSK Deutsche Stadt- und
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Handlungsfelder:

- Kultur- und Tourismusmanagement

- Konzepterstellung Oberer Steinweg (Kunst(-gewerbe), Kultur, Themengastronomie etc.)
- ldeenbdrse

- Zielgruppenansprache

Bildung und soziale Infrastruktur

Ziele:

- Sicherung vorhandener Bildungseinrichtungen sowie Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur

- Kooperationsprojekte ,Innenstadt” — ,Soziale Stadt Velau®

- Vernetzung von 6ffentlichen und privaten Beratungs- und Dienstleistungsangeboten

Handlungsfelder:

- Aktionsprogramm: Partizipation von Kindern und Jugendlichen an der Stadtentwicklung und
Stadtgestaltung

Initiierung von Schulprojekten

Initiierung identitatsstiftender MalRnahmen (z.B. Kunst an Gebaudefassaden)

Verkehr

Ziele:

- Optimierung der Erreichbarkeit der Innenstadt

—  Sicherung, punktuelle Erweiterung sowie Optimierung des Parkraumangebotes
- Umbau der RathausstraRe / Aufwertung zur Geschaftsstralle

- Neugestaltung des Willy-Brandt-Platzes

Handlungsfelder:

- Parkraumoptimierung

Verkehrslenkung

- OPNV

- Modellvorhaben ,share-space Willy-Brandt-Platz*

Das Leitbild — unverwechselbar wie ein Fingerabdruck

Jeder Teilraum der Stolberger Innenstadt hat seine eigene ldentitat mit Starken und Schwachen
— so individuell wie ein Fingerabdruck. Der Fingerabdruck symbolisiert die Einzigartigkeit jedes
Teilraumes der Innenstadt. Im Rahmen dieses Konzeptes druickt er die Leitlinien und Schwer-
punktsetzung fir jeden einzelnen Teilraum aus.

Die Vielfaltigkeit und Multifunktionalitéat des innerstadtischen Lebens wird durch die farbliche Her-
vorhebung der ,Hautrillen* (fiinf Funktionsbereiche — flinf Farben) dargestellt. Die Bedeutung der

e ) DS DSK Deutsche Stadt- und
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verschiedenen Funktion fir den einzelnen Teilraum wird durch Anzahl der Striche dargestellt und
unterstreicht den Charakter des Teilraumes bzw. die Bedeutung der Funktionen fir den Teilraum.

Verkehr / Erreichbarkeit =

7
Freiraum / Aufenthalt F =
Freizeit { Kultur I Tourismus [\
Handel / Dienstleistungen .é;/

3. Die Teilraume der Innenstadt — Zielsetzungen und Leitgedan-
ken

Im Folgenden werden die Zielsetzungen und Leitgedanken fir die sieben Teilbereiche der Innen-
stadt vorgestellt.

e

A2 rSRT e
STOLBERG
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Willy-Brandt-Platz

Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass dem Willy-Brandt-Platz bereits heute eine Vielzahl von
Funktionen zugeordnet werden kdnnen, die allerdings von den jeweiligen Nutzern in ihrer Aus-
: prégUng sehr differenziert wahrgenommen werden. Je nachdem aus welchem Blickwinkel die
- Nutzer einzelne Kriterien betrachten, so werden diese als Starke oder Schwache empfunden und

_bewertet. Die Vielzahl der unterschiedlichen Funktionen und Nutzer macht es deshalb erforder-
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lich, sich tber deren jeweilige Bedeutung flr die Innenstadt Klarheit zu verschaffen und zu pru-
fen, wie diese in einer fUr alle Nutzer vertraglichen Art und Weise miteinander in Einklang zu
bringen sind.

Nutzungen

- Verkehrsdrehscheibe (IV, OPNV, FuR-/Radverkehr)

- sudlicher Stadteingang

- Empfangsraum fur Touristen (Touristeninformation)

- Orientierungsraum

- Verbindungsfunktion: Burg / Altstadt / Steinweg (Innenstadt) / Kaufland-
Burgcenter

Chancen

Quelle: Google

Ansatze —
—  Fihrung und Lenkung des Verkehrs

- stadtebaulich-gestalterische Aufwertung

- Schaffen von Orientierung (Beschilderung / Info-Point)
- Parkraumkonzept ERERIE EHeRbbart

Freiraum | Aufenthalt

Freizeit | Kultur I Tourismus

Leitgedanke fur den Willy-Brandt-Platz: Handel  Dienstisistungen
Drehscheibe sudlicher Stadteingang

Oberer Steinweg

Der Obere Steinweg war in der Vergangenheit maf3geblich durch eine kleinteilige Einzelhandels-,
- Dienstleistung- und Wohnnutzung gepréagt. Mittlerweile stehen mehr als die Halfte der Ladenloka-
- le sowie zahlreiche Wohnungen leer. Adaquate Folgenutzungen gelingen allenfalls temporar,

DS DSK Deutsche Stadt- und
— — — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft




=

-

;JﬂigOQSB_Apscﬁlu§;F§}F$

s

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Uberwiegend aber gar nicht. Die Griinde hierfur sich vielschichtig. Kernproblem sind die kleinteili-
gen Grundrisse aufgrund geringer Geb&dudetiefen sowie eine relativ geringe Frequentierung
durch FuBgénger bzw. Kunden.

Angesichts der massiven Leerstandsprobleme, des damit einhergehenden Funktions- und Be-
deutungsverlustes sowie der negativen Ausstrahlung auf benachbarte Teilrdume bzw. die Innen-
stadt insgesamt bedarf es dringend einer neuen, zukunftsorientierten Gesamtperspektive fir den
Oberen Steinweg. Diese Einschatzung wurde sowohl von den Akteuren in den Beteiligungsver-
fahren als auch von Verwaltung und Politik mehrheitlich geteilt.

Nutzung

- Bekenntnis zur Aufgabe des klassischen Ladeneinzelhandels (Sicherung
des Bestandes / Spezialisierung)

- neue Perspektive: Kultur, Kunst, Kunsthandwerk, Antiquitaten, Gastrono-
mie (z.B. auch Musikkneipe), Tourismus

- Schaffung von Aufenthaltsqualitat

- Innovatives Wohnen

Chancen

Quelle: Google

Anséatze
- Aufwertung der historischen Bausubstanz (z.B. Fassadenprogramm)
- Schaffung von Sichtachsen zur Burg

C

- Offnung zur Vicht — durch punktuellen Gebaudeabriss Verkehr | Erreichbarkelt
- Schaffung / Attraktivierung von Platzen / 6ffentlichem Raum (Flair schaf- ~ Freraun/ sz
fen) Freizeit ! Kultur / Tourismus

- Belebung der Obergeschosse
- AnstoB von privaten Modernisierungsmaf3inahmen
- Imagekampagne =» neue Perspektive

Handel / Dienstleistungen

DS DSK Deutsche Stadt- und
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- Starkung der Querbeziehungen (Seitenstral3en)
- aktives Leerstandsmanagement
- Parkraumkonzept

Leitgedanke fur den Oberen Steinweg:
(Vicht-) Quartier mit Handel, Kunst, Kultur und Altstadtflair

Unterer Steinweg

Der Bereich Unterer Steinweg ist ein zentraler Standort fur Einzelhandel,
Dienstleistung und Wohnen. Problematisch ist allerdings die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Bezug auf die rAumliche Lage und die zeitliche Verfiig-
barkeit. Die Anzahl, die Lage und die Erreichbarkeit der Stellplatze korrespon-
dieren nicht oder nur eingeschrankt mit dem Bedarf der Kunden.

Vereinzelte Leerstdnde und die Art der Nutzung einzelner Ladenlokale weisen V@“"?
darauf hin, dass der Erhalt des derzeitigen Bestandes kein ,Selbstlaufer* sein h
wird. Aufgrund der Konkurrenz von Burgcenter / Kaufland im Suden und den Einzelhandelsge-
schaften im Bereich der Rathausstralle bedarf es hier einer eigenstandigen Profilierung des
Standortes als Zentrum fir den Facheinzelhandel, um sich Uber Qualitat und Prasentation des
Waren- und Serviceangebotes bewusst von den Konkurrenzstandorten abzusetzen.

Nutzungen

- Stabilisierung des innerstadtischen Einzelhandels

- Qualitatvolles innerstadtisches Wohnen (Obergeschosse, Griinderzeithduser, Miet- / Eigen-
tumswohnungen zur Vicht)

Chancen

Quelle: Google

Ansatze

—  Profilierung als Einzelhandelsquartier

- ggf. Grundung einer ISG (Immobilien- und Standortgemeinschaft)
-~ Aufstellung eines Fassadenprogramms SEE IR AT
- Initiilerung eines aktiven Leerstandsmanagements ERIEEDER e

&

Freizeit ! Kultur / Tourismus

Handel / Dienstieistungen
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

- Verzahnung OPNV-Innenstadt
- Schaffung zusatzlicher Parkplatze

Leitgedanke fur den Unteren Steinweg:
Einkaufs ZENTRUM mit Ambiente

Kaiserplatz

Obwohl der Kaiserplatz in den Befragungen immer wieder als ein ,,Ort an dem man sich gern
aufhalt* bezeichnet worden ist, so steht doch gerade die Nutzung — oder besser gesagt die ,feh-
lende Nutzung“ als innerstadtischer Platz und Kommunikationsraum — im Vordergrund der Be-
trachtung. Der Kaiserplatz befindet sich an einer zentralen Stelle im Stadtgefuge, ohne aber da-
bei ,im Mittelpunkt zu stehen“. Die meisten Besucher der Innenstadt laufen auf ihrem Weg vom
Steinweg zur Rathausstrale an dem Kaiserplatz vorbei, da der Kaiserplatz nicht zum Verweilen
einladt. Hierzu gibt es anscheinend oftmals auch keinen Anlass. Was fehlt sind ,platztypische”
Angebote. Damit der Kaiserplatz belebt wird, miissen Anreize geschaffen werden.

Nutzungen

- Saison - Gastronomie (Cafe, Eisdiele)

- ,Platz-Nutzungen“ (Kinder-Spielen, Kirmes, Markt, Boule, Schach, Kom-
munikation, Grinoase, Orientierungs- und Identifikationsraum)

—  Etablierung von Dienstleistungseinrichtungen in den Platzrandgebauden

Chancen

Quelle: Google

DS DSK Deutsche Stadt- und
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Ansatze
Kaiserplatz muss in den ,stadtischen Mittelpunkt” geriickt werden
Ruckbau der vorhandenen Griinbeete

Start einer Imagekampagne (,neue Mitte" Stolberg)

Leitgedanke fur den Kaiserplatz:
Mittelpunkt stadtischen Lebens

Verkehr / Erreichbarkeit
Freiraum / Aufenthalt

Freizeit / Kultur / Tourismus

Handel / Dienstleistungen

Rathausstrale

Die Rathausstral3e ist ebenfalls wie der Untere Steinweg ein zentraler Standort fir Einzelhandel
und Dienstleistung. Was die beiden Teilrdume aber voneinander mafgeblich unterscheidet, ist
die unmittelbare Erreichbarkeit durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) und den o6ffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV). Neben den Einkaufsmdglichkeiten bietet die RathhausstralRe
mit dem Kupferhof Rosental und der Villa Lynen auch architektonische und touristische Anzie-

hungspunkte.

Die Rathausstral3e ist zweispurig ausgebaut und bietet einseitig Parkmaoglich-
keiten in Langsrichtung unmittelbar vor den Geschéften. Dabei wird die Rat-
hausstral3e allerdings nicht nur von dem zielgerichteten ,Einkaufsverkehr* in
Anspruch genommen, sondern dartiber hinaus auch von dem Durchgangsver-
kehr sowohl in Nord-Sud- wie auch in Ost-West-Richtung tberlagert. Dies fuhrt
zwangslaufig zu Problemen, zumal sich die Dominanz des Verkehrs nicht nur
in der Quantitat, sondern inshesondere auch in der Beanspruchung des ver-
fugbaren o6ffentlichen Raumes deutlich bemerkbar macht. Die Méglichkeit des

fuBlaufigen Flanierens entlang der Geschéfte wird dabei in weiten Teilen auf ein Minimum redu-
ziert und somit die Attraktivitat und die Aufenthaltsqualitat deutlich eingeschrénkt. Die fehlenden
Raume fuhren an verschiedenen Stellen zu Engpassen, wodurch der fu3laufige Begegnungsver-
kehr stark eingeschrankt wird. Ein Verweilen vor den Schaufenstern der Geschéfte ist kaum

maoglich.

Nutzungen
Klassische GeschéftsstralRe (Einzelhandel / Dienstleistung / Gesundheit)
Hervorhebung / Starkung von Tourismus

Kultur als Alleinstellungsmerkmal (Kupferhof / Villa Lynen)

Erhalt der Parkméglichkeiten vor den Geschéaften

;ji;‘glaQOQSB_Abschlussbe{E’h

DS

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft



Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Chancen

Quelle: Google

Ansétze
- Neudefinition des StraRencharakters
- Umbau der Verkehrsflache (Stral’e = Gehweg)

Verkehr f Erreichbarkeit

Freiraum / Aufenthalt

Leitgedanke fur die Rathausstralie: RSN
Geschaftsstralle mit touristischen Anziehungspunkten

Handel /| Dienstleistungen

Der Teilraum Bastinsweiher wird mafgeblich durch eine kleine innerstadtische Wasserflache
sowie eine umgebende Wohnnutzung gepragt. Einzelne Dienstleistungs- und Einzelhandelsein-
richtungen befinden sich entlang der Rathausstra3e. Unmittelbar angrenzend an den Bastins-
weiher befindet sich eine 6ffentliche Grunflache, die als Park mit einzelnen Spiel- und Sitzmdg-
lichkeiten ausgestaltet ist.

Das Alleinstellungsmerkmal ,Wasser in der Stadt‘ wird allerdings dadurch
nachhaltig beeintrachtigt, dass aufgrund von baulichen MaRnahmen die Zu-
ganglichkeit zum Bastinsweiher und somit die Nutzbarkeit nicht oder nur in
eingeschranktem Umfang gegeben ist. Uniberbriickte Niveauunterschiede und

genutzt werden kann, worunter insbesondere die Aufenthaltsqualitat leidet.
WEIHER =
Die umgebende Wohnbebauung ist zum Teil durch bauliche und gestalterische - .
Méangel gepragt. Klare Raumkanten sind nicht tiberall vorhanden. In einzelnen Teilbereichen gibt
es aber durchaus Potenzialflachen, die einer Weiterentwicklung und Nachverdichtung dienen

kdnnten.

Zum Teilraum Bastinsweihers gehoért auch der Bereich des Muhlener Bahnhofs. Der Muhlener
Bahnhof stellt fir die Stadt einen wichtigen Ankniipfungspunkt an den Aachener Verkehrsver-
bund und die Euregiobahn dar. Die Anbindung der Innenstadt an den Mihlener Bahnhof ist aber
eingeschréankt. Aufgrund der baulichen Gestaltung und den unzureichenden Orientierungsmog-
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lichkeiten am Bahnhof wird das Entree in die Stadt von vielen Bahn-Nutzern als unzureichend
empfunden.

Nutzungen

- Erhaltung der Grunflache am Bastinsweiher

- Beibehaltung und Starkung der Wohnfunktion (Initiierung unterschiedlicher Wohnformen)
- Freizeit / Aufenthalt

- Beibehaltung der Ladenzeile im Wohnblock gegeniiber dem Bastinsweiher

Chancen

Quelle: Google

Ansatze %K%fg%\

-  bauliche Nachverdichtung

- Wohnungsbaufdrderung
- Umbau des Bastinsweihers = Erh6hung der Zugéanglichkeit Verkehr { Erreichbarkeit
- Muhlener Bahnhof: Neustrukturierung (Entree), gestalterische Aufwer- Freiraum / Aufenthalt

Freizeit | Kultur | Tourismus

tung, Verbesserung der Orientierung

Handel / Dienstieistungen

Leitgedanke fur den Bastinsweiher:
Ruhezone und Wohnquartier zwischen pulsierenden Geschaftsbereichen

Mihle / Salmstrale

Der Teilraum Muhle / SalmstralRe stellt den ndrdlichen Stadteingang zur Innenstadt dar. Handel,
Dienstleistung, Wohnen, Kultur und Gastronomie pragen das Stral3enbild. Im Rahmen der Stadt-
sanierung wurde der offentliche StraBenraum neu gestaltet. Ausreichende Parkmdglichkeiten
und verkehrsberuhigende MalRnahmen tragen zu einem positiven Eindruck bei.

Demgegeniiber besteht allerdings zum Teil im privaten Bereich Handlungsbedarf. Qualitatsver-
luste bei den vorhandenen Nutzungen, gestalterische Defizite, fehlende Modernisierung und
- Instandsetzung relativieren ein wenig das positive Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes.
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Ziel sollte es deshalb sein, die Nutzungsvielfalt durch bauliche und gestalterische MaRnahmen
vornehmlich im privaten Bereich zu bewahren und zu starken. Hierzu gehért die Beratung und
Unterstltzung der betroffenen Eigentimer und Nutzer bei der Umsetzung von Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen, die Vorbereitungen zur Erarbeitung eines gemeinsamen Ges-
taltungskonzeptes sowie die Entwicklung eines eigenstandigen Profils fir das Quartier innerhalb
der Talachse.

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Nutzungen
- Handel (Nahversorgung / Frischeprodukte / mediterrane Genusswelt)
- Wohnen

- Raum fur Integration = (Multikulturelles) Stadtleben

- Kultur, Freizeit, Gastronomie

Chancen

Quelle: Google

Ansatze /f//// .
- Aufrechterhaltung der Kleinteiligkeit %
- private Modernisierungen (Fassadenprogramm) ;%

- Entwicklung eines eigenen Profils / Image
- Definition der ,Platze*

Verkehr | Erreichbarkeit
Freiraum ! Aufenthalt

Freizeit | Kultur / Tourismus

Leitgedanke fur die Muhle / Salmstrale: Handel | Dlenstieistungen
Quartier der Vielfalt

Talachse Innenstadt

Jeder einzelne der sieben Teilbereiche der Talachse bildet einen fir sich eigenstandigen - aber
fir das Gesamtkonzept Innenstadt unerlasslichen - Baustein. Jeder der sieben Teilrdume besitzt
eine ganz eigene, individuelle Qualitat.

Auf Grundlage der definierten Schwerpunktnutzungen werden Chancen und Visionen aufgezeigt,
die ein Gefuhl fur das Machbare und einen Eindruck fir das Mdgliche vermitteln sollen. Die Er-
reichung dieser Visionen erfolgt anhand von konkreten Anséatzen. Sie bilden die Grundlage fir
die im Folgenden zu konkretisierenden HandlungsmalRnahmen.
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Die formulierten Leitgedanken fur jeden einzelnen Teilraum fassen dabei den individuellen Cha-
rakter und die damit verbundenen Zielvorstellungen prégnant zusammen.

Miihle / Salmstrae
../ Quartier der Vielfalt

T
’m GeschaftsstraBe mit touristischen

Unterer Steinweg
EinkaufsZentrum mit Ambiente

.. Bastinsweiher
By Ruhezone und Wohnquartier zwischen
3;‘\1 pulsierenden Geschéftsbereichen
| Y . % Oberer Steinweg
Kaiserplatz . (Vicht-)Quartier mit Handel, Kunst,
Mittelpunkt stadtischen Lebens Kultur und Altstadtflair

* Willy-Brandt-Platz
Drehscheibe siidlicher Stadteingang I

1y

IERTES ENTWICKLUNGSK
% Y Mo T il

S & o

7 BT
) Eine Innenstadt - sieben Chancen
J ... unverwechselbar wie Fingerabdriicke ...

' das urbane Stolberg neu erleben

4. Der ubergeordnete Rahmen — Strategisches Leitbild far die
Gesamtstadt

So wie die einzelnen Teilrdume jeweils einen Baustein fur die Innenstadt darstellen, so stellt auch
die Innenstadt ,nur* einen Baustein innerhalb der Gesamtstadt dar. Zwischen den einzelnen
Stadt- und Ortsteilen und der Innenstadt bestehen unmittelbare Abhangigkeiten und Wechselwir-

- kungen, so dass eine von der Gesamtstadt losgeldste Betrachtung der Innenstadt nicht Ziel fiih-
ken_d sein kann. Vielmehr mussen die fur die Innenstadt formulierten Zielvorstellungen aus einem
- fir die Gesamtstadt formulierten Leitbild abgeleitet und in die Gesamtstrategie eingebunden wer-
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Da die Entwicklung eines innenstadtiibergreifenden Leitbildes fir die Gesamtstadt nicht Gegen-
stand dieses Entwicklungskonzeptes sein kann, wird im Folgenden in Abstimmung mit der Stadt
ein programmatischer Ansatz gewdhlt, der die grundlegenden Anforderungen aufzeigen und im
Weiteren die Grundlage fiir die spatere Umsetzung des Entwicklungskonzeptes bilden soll.

Herangehensweise

—  keine ,klassische" Leitbildentwicklung

— Ableitung eines programmatischen Ansatzes auf Grundlage
—  der bestehenden Struktur und
— den klassischen Funktionen einer Innenstadt

Ziele eines programmatischen Leitbildes

— Darstellung der Nachhaltigkeit der Entwicklungsziele fur die Innenstadt im gesamtstadti-
schen Kontext

—  Schaffung der Grundlagen fir die notwendigen politischen Entscheidungen zur Realisierung
der Entwicklungsziele fir die Innenstadt

—  Erstellung einer konzeptionellen Grundlage fiir zukunftsgerichtete stadtgebietsbezogene
Grundsatzbeschlisse

Struktur

— Konzentration auf das Zentrum =» Starkung der Innenstadt in ihren zentralen Funktionen
—  Sicherstellung der Grundversorgung der Stadt- / Ortsteile

—  (An-) Bindung der Ortsteile an das Zentrum =» Ausrichtung auf das Zentrum

Stolberg (Rhlid.) und Region

s/ Ta

Eschwei IER

Wirselen

-
Z

L

Aachen \

Ad4

Legende (n Emmannerazani)
1=1500
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Ansatze
—  Strikte Umsetzung des Zentrenkonzeptes:
—  Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion der Innenstadt
—  Entwicklung einer Einhandels- und Funktionsvielfalt
— Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
—  Flachendeckende Versorgung mit Nahversorgungszentren
— Raumliche Konzentration des Einzelhandels auf leistungsfahige / zukunftsfahige Stand-
orte
= STEUERUNG der Entwicklungspotenziale auf stadtebaulich / verkehrlich / strukturell
geeigneten Standorten
— ERHALT / AUFWERTUNG =» Qualifizierung des Bestandes (Wohnen / Einzelhandel /
Dienstleistung etc.)
— AUSBAU / ERGANZUNG => Profilierung der zukiinftigen Schwerpunkt-Standorte (Wohnen /
Einzelhandel / Dienstleistung etc.)
— Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur an die sich verandernden Bedurfnisse

Handlungsempfehlung

—  Erstellung / Fortschreibung eines gesamtstadtischen Handlungskonzeptes mit themenorien-
tierten Entwicklungspléanen (z.B. fur Wohnen / Schulen etc.)

— bei Bedarf: Einsatz und Anwendung von notwendigen Rechtsinstrumenten (z.B. B-Plan /
Veranderungssperre)

—  Einfuhrung eines Beschluss-Monitorings = Uberprifung aller zukiinftigen Beschlisse hin-
sichtlich ihrer Innenstadtvertraglichkeit

Prioritatensetzung
— Innenentwicklung (Innenstadt) vorrangig — aber nicht ausschlief3lich - vor der AulZenentwick-
lung (Stadt- und Ortsteile)

Ziel

—  Gewahrleistung der dauerhaften Versorgungssicherheit der Stadt im regionalen Umfeld vor
dem Hintergrund der sich &ndernden Rahmenbedingungen (Demographie / Lebensweisen /
Mobilitat / Information- u. Kommunikationstechnologie / kommunale Finanzierungsmdglich-
keiten etc.)

Leitbild (programmatisch)

Eine starke Innenstadt ... als Motor fur die Gesamtstadt
.Innenstadt Stolberg - Die Mitte leben”
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Wirselen

»Stolbergs Innenstadt neu (er)leben*

— neue Urbanitat durch starke Zentrumsfunktionen - wohnen, einkaufen, arbeiten, erleben
—  sieben Stadtquartiere — eine Innenstadt

—  Erlebnisraum Vicht

—  Baukultur entdecken (,barrierefrei im Baudenkmal®)

Funktion , Wohnen*

Starkung der Wohnfunktion:
— Imagekampagne ,Wohnen in der Talachse" = Profilierung von Wohnquartieren
—  Schaffung innovativer und differenzierter Wohnangebote
—  Singlewohnen
—  Wohnungen fur Alleinerziehende
—  Wohngemeinschaften
— altenbestimmtes Wohnen — Mehrgenerationenwohnen
—  barrierefreies Wohnen
—  Ferienwohnen
—  Wohnen und Arbeiten
— Qualifizierung von Bauluicken
Umsetzung: Starkung der Wohnfunktion:
—  Mobilisierung privater Modernisierungsmafnahmen
—  Blockkonzepte
—  Eigentimeransprache (professionelles Beraterteam)
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—  Fordermitteleinsatz (Stadtebau-, Wohnungsbau-, KfW-Férderung)
—  Selbstnutzermodelle

— aktive Wohnungsvermarktung

gezielte Nachverdichtung

—  Abriss-Neubau

—  Mobilisierung von Bauliicken

Funktion , Einzelhandel”

Starkung der Einzelhandelsfunktion:

raumliche Verdichtung der ,Einkaufsinnenstadt”

Auspragung der ,Knochenstruktur zwischen Burgcenter und Unterer Steinweg"
teilweiser Rickbau nicht wettbewerbsfahigen Ladeneinzelhandels im Oberen Steinweg
Modernisierung wettbewerbsfahiger Ladeneinheiten im Oberen Steinweg

Generierung von Flachenpotenzialen fur zusatzlichen Frequenzbringer (z.B. C&A) im
Rathausumfeld

Erweiterung des Stellplatzangebotes entlang ,,An der Krone*

Stabilisierung / Schaffung von Ladengrdf3en fir Filialisten (250-500 m2-Segment)
Professionalisierung des Citymarketings (,Centermanagement")

Umsetzung: Starkung der Einzelhandelsfunktion:

Anbindung Burgcenter an den Steinweg

—  Platzgestaltung Willy-Brand-Platz

— Herstellung Sichtachse + Gestaltung Giebelfassade am ,gelben Haus" (Steinweg
Nr. 1)

—  (Wieder-)Belebung des Oberen Steinweg (Handel, Kunst, Kultur = Image)

Sofortprogramm Zwischennutzungen fir Leerstande im EG; ggf. Anmietung durch

Stadt oder WG / Akquisition von ,Leerstandspaten” / evt. gesetzliche 1ISG

ggf. Sanierungsumlegung zur Schaffung zusammenhangender (Laden)-flachen

Akquisition von Investoren / Filialisten fur zuséatzlichen Frequenzbringer im Rathausum-

feld

Schaffung von dezentralen Stellplatzanlagen (Parkpalette) entlang ,An der Krone*

Einrichtung eines Vor-Ort-Biros fur Stadtumbaumanagement / Centermanagement

(Vollzeitstelle fur 3-4 Jahre)

Funktion , Erlebnis”

Fff'laQOQSB—AbSChFUSSb?EQ
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Starkung der Erlebnis - Funktion:

Erlebnis- / Themen-Gastronomie an der Vicht
Kunst(gewerbe) und Kultur im Steinweg
Vier-Jahreszeiten-Konzept Kaiserplatz
Open-Air-Bihne am Bastinsweiher

share-space am Willy-Brandt-Platz

Service-WM fur Einzelhandler

Kinderbetreuung fur Wochenend-Einkaufer

Pendelbus durch die Talachse

Kunstmalerei an ausgewahlten Fassaden im Steinweg
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Umsetzung: Starkung der Erlebnis - Funktion:

Imageoffensive

professionelles Eventmanagement

Anmietung / Bereitstellung von Raumen fir Ateliers (malen, fotografieren, handwerken)
Anmietung / Bereitstellung von Unterrichtsraumen fur Musikunterricht

Ansiedlung von Kunstgewerbe < Altstadtbesucher

Wettbewerb fir die Schaufenstergestaltung

Kunstmalerei am Fassadengiebel Steinweg 1-11

lllumination der Griinderzeitfassaden

Vernetzung der Vichtbricken

Restaurant / Café tber der Vicht

Neuordnung und Aufwertung des Stadt- und Freiraumes

Offnung zur Vicht (,Erlebnisraum Vicht*) — vorrangig im Bereich Steinweg

punktuell Gebaudeabriss zugunsten neuer kleinraumiger offentlicher Platze und Ni-
schen

ggf. Begehbarmachung der Uferbereiche; Vernetzung der Vichtbriicken

punktuell Riickbau der Vichtiberbauung; punktuell Umnutzung der Vichtiberbauung
Fassadenerneuerung der Vichtbebauung

Profilierung Stadtquartiere

Hervorhebung der Charakteristika (Griinderzeit, Tourismus, Einkauf, Kunst etc.)
Schaffung von Orientierungs- / Identifikationspunkten (, Trittsteine®)

punktuell Abriss — Schaffung neuer Platzflachen

Vernetzung der Aufenthaltsbereiche

private ModernisierungsmafRhahmen

Bespielung der 6ffentlichen Raume (Kaiserplatz)

Prozesssteuerung und Offentlichkeitsbeteiligung

;{&EOQSB_AbschFussbggﬂ

Fortsetzung der Beteiligungsverfahren

Information der Stadtbewohner Uber Stadtentwicklung
Durchflihrung weiterer Ideenschmieden, z.B. zu einzelnen Teilrdumen

Ansprache Multiplikatoren / Schliisseleigentiimer

Fortsetzung der begonnen Gesprache
Einbeziehung weiterer zentraler Ansprechpartner

Initiierung einer ,Birgerstiftung Stolberg*
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IV.Umsetzung: Das integrierte Handlungskonzept

1. Das Anforderungsprofil

Basis fir die Umsetzung und das Erreichen der in Kapitel Il entwickelten Leitgedanken und Ziel-
vorstellungen bildet das integrierte Handlungskonzept. Das integrierte Handlungskonzept buindelt
die umfassenden EinzelmaRhahmen zur Entwicklung, Neuordnung und Aufwertung der Innen-
stadt zu einem Ubergreifenden Gesamtkonzept. Die ganzheitliche Betrachtung der Talachse
steht dabei ebenso im Vordergrund wie die Schwerpunktbildung einzelner Entwicklungsbereiche
im Rahmen der teilrdumlichen Betrachtung.

Ziel des integrierten Handlungskonzeptes ist die Zusammenfiihrung und Abstimmung aller sozia-
len, wirtschaftlichen und rédumlichen Aspekte, um ein ganzheitliches, strategisches Handeln zu
ermdglichen. Das integrierte Handlungskonzept bildet damit die Ausgangslage fiir die erforderli-
chen politischen Handlungs- und Umsetzungsbeschliisse.

Bei der Konkretisierung der Einzelmaf3nahmen ist zu beachten, dass die baulichen und funktio-
nalen AufwertungsmalRnahmen dazu geeignet sein mussen, auch tbergreifenden Aspekten einer
zukunftsfahigen Stadtentwicklung gerecht zu werden. Hierzu gehdren beispielsweise

- die Sicherstellung der kulturellen, stéadtebaulichen und architektonischen Qualitat (6ffentliche
Leitfunktion),

- die Gewahrleistung einer kinderfreundlichen und generationentibergreifenden Gestaltung
des offentlichen Raumes,

- die Verwirklichung der Ziele der Geschlechtergerechtigkeit sowie

- die Beriicksichtigung von stadtklimatischen Aspekten und die Beachtung von Mdéglichkeiten
zur Einsparung von Energie, zur Reduzierung von Treibhausgasen sowie zur Steigerung der
Effizienz.

Kulturelle, stadtebauliche und architektonische Qualitat

Am Anfang steht hier die Frage im Raum, wie wird die kulturelle, stadtebauliche und architektoni-
sche Qualitat einer Stadt eigentlich bemessen? Wer erlebt Sie, wer gestaltet sie? Und wie ist
diese Qualitat objektiv zu quantifizieren? Auch wenn Stadtplaner, Architekten, 6ffentliche und
private Investoren die aullere Gestalt mal3geblich beeinflussen, letztendlich wird die Qualitat
taglich wahrgenommen, gestaltet und gemessen von den Birgern der Stadt selbst. Es sind auch
die Besucher der Stadt, die eine Bewertung durch die gewonnenen Eindriicke, durch ihr Verhal-
ten und durch ihr Wiederkommen vornehmen. Sie sehen meist zwar nur einen Ausschnitt der
Stadt und bemessen diesen oft auch subjektiv. Und doch ist es der erste Eindruck der zahlt und
nachhaltig wirkt.
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Somit ist es die Gemeinschaftsaufgabe aller beteiligten Akteure, stéadtebauliche Qualitdten zu
schaffen und das Stadtbild im gemeinsamen Konsens zu erhalten, kreativ zu verandern und kon-
tinuierlich weiter zu entwickeln. Dabei sind u.a. folgende Aspekte von Bedeutung:

- die Bereitstellung von Orten / Platzen mit Aufenthaltsqualitat,

- die Gewabhrleistung einer vielfaltigen Nutzungsdurchmischung (Einzelhandel / Dienstleistung
/ Wohnen / Freizeit / Kultur),

- die Vermeidung einseitiger rAumlicher Strukturen,

— die Sicherstellung der Erreichbarkeit (raumlich / zeitlich),

- die Bewahrung des historischen Erbes,

- die Schaffung von identitatsstiftenden Merkmalen,

- die Beachtung des nutzungsabhangigen Wechselspiels zwischen einer gewtinschten Kom-
paktheit (Innenbereich) und einer Auflockerung der Struktur (Stadtrand) sowie

- die bedarfsgerechte Anpassung der technischen, sozialen und 6konomischen Infrastruktur

Fur die Innenstadt von Stolberg bedeutet dies, die vorhandene Qualitat durch gezielte Erhal-
tungsmafRnahmen einerseits zu sichern und durch die Behebung von baulichen und funktionalen
Missstanden andererseits zu steigern. Die bauliche Attraktivitat der Altstadt sollte dabei als Vor-
bild dienen und durch funktionale MaBhahmen aufgewertet werden. Der Schaffung von Aufent-
haltsqualitdten kommt dabei eine ebenso wichtige Rolle zu wie der funktionellen Etablierung der
Innenstadt als Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Wohn- und Freizeitstandort im gesamtstadti-
schen Geflige.

Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

Durch den fortschreitenden demographischen Wandel und dem damit verbundenen Zuwachs an
alteren Menschen &ndern sich auch die Bedurfnisse an den o¢ffentlichen Raum. Laut dem Demo-
graphiebericht von Stolberg (Bertelsmann Stiftung 2010) werden im Jahr 2025 ein Drittel der
Einwohner Gber 60 Jahre alt sein. Ein besonderes Augenmerk in der Stadtentwicklung gilt hierbei
unter anderem der Barrierefreiheit. Bei der Neu- bzw. Umgestaltung von Platzen und Erschlie-
Rungsanlagen muss deshalb darauf geachtet werden, dass altere Menschen sowie Menschen
mit Behinderung sich mdglichst frei und selbststandig bewegen kénnen und nicht benachteiligt
werden. Dies ist konkret zum Beispiel durch die Absenkung von Bordsteinkanten, die Einrichtung
von Rampen sowie durch den Einbau von Liftanlagen zu realisieren.

Weitere MalRnahmen sind im Bereich der Aufenthaltsqualitat des o6ffentlichen Raumes zum Bei-
spiel durch den Ausbau der Stadtmdoblierung, insbesondere hier der Sitzmdglichkeiten, zu errei-
chen. Auch ist sicherzustellen, dass die Anlagen des o6ffentlichen Raumes familien- bzw. kinder-
freundlich gestaltet werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass Familien mit Kindern gentigend
Freiraum gewahrt wird. Dies kann zum einen durch Einrichtung von Spiel- und Freizeitanlagen
erreicht werden und zum anderen durch die Gestaltung von Stra3en, Platzen und Freirdumen.
Mdglichkeiten der Realisierung sind hier zum Beispiel Spielméglichkeiten in der Innenstadt, der
kinderwagenfreundliche Ausbau der Haupteinkaufszone sowie die Einrichtung von verkehrsberu-
higten Spielstral3en und Fahrradwegen.
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Durch die Gewahrleistung der Barrierefreiheit sowie der familien- bzw. kinderfreundlichen Gestal-
tung des offentlichen Raumes wird zusétzlich eine soziale Zusammenfihrung verschiedener
Generationen erzielt. Es entsteht ein starkerer Zusammenhalt innerhalb der Bevdélkerung, eine
Steigerung der Lebens- und Aufenthaltsqualitdt und somit auch ein positives Erleben der Innen-
stadt.

Geschlechtergerechtigkeit

Fur die Stadtentwicklung bedeutet das, die Gleichstellung beider Geschlechter in die Entschei-
dungsprozesse und Beteiligungsverfahren der Stadtplanung mit einzubeziehen sowie eine ge-
schlechtergerechte Anpassung der bestehenden Systeme und der Infrastruktur zu verfolgen.
Insbesondere bestehende Nachteile des jeweiligen Geschlechts sind auszugleichen und Diskri-
minierungen zu verhindern. Im Bezug auf die Entwicklung der Stadt sollten folgende beispielhafte
Aspekte Bertcksichtigung finden:

- Verbesserung der Sicherheit und der Beleuchtung im 6ffentlichen Raum,

- Erweiterung des Angebotes an Kindertagesstatten und Betreuungsplatzen,
— Ausbau von Spielplatzen in Wohnungsnahe,

- Sicherstellung der Nahversorgung auf kurzem Wege,

- flachendeckende Einrichtung von Frauenparkplatzen sowie die

- sicherere Gestaltung der StralRen- und Gehwegbelage.

Die nachhaltige Sicherung und Verfolgung dieser und anderer Ma3nahmen sollten bei allen pla-
nungsrelevanten Entscheidungen Berlicksichtigung finden. Mittels eines politisch beschlossenen
Monitoring-Systems kénnen die Belange dauerhaft auf ihre Einhaltung und Praktikabilitat Uber-
pruft und fortlaufend optimiert werden.

Stadtklimatische und energetische Aspekte

Der Klimawandel und die damit verbundenen Belastungen der Stadte sowie der dort lebenden
Bevdlkerung sind nicht zu bestreiten und schon heute ist jeder davon betroffen. Jedoch sind die
Stadte nicht nur die Leidtragenden, sondern zum Teil auch mafigeblich die Verursacher von
Emissionen.

Zu den Aufgaben einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehért deshalb auch, eine Verbesserung
des Stadtklimas zu erreichen und damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Dazu ist es
notwendig, Emissionen in verschiedenen Bereichen langfristig zu senken und zielgerichtet einzu-
sparen. Zu diesen Bereichen zéhlen insbesondere die privaten Haushalte, die Wirtschaftenden
aus Handel, Gewerbe und Industrie sowie die Ver- und Entsorger. Dazu ist es zwingend erforder-
lich alle relevanten Akteure an einen Tisch zu bringen, um sie zum einen fir dieses Ziel zu sen-
sibilisieren und zu motivieren, zum anderen sie anhand gemeinsam erarbeiteter und beschlosse-
ner Strategien und MaBnahmen an die Vereinbarungen zu binden.

Im Vordergrund soll eine dem Klimawandel angepasste Stadtentwicklung sowie die damit ein-
hergehende Optimierung der vorhandenen sozialen, wirtschaftlichen sowie technischen Infra-
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struktur stehen. Im Zuge dessen ist die Anpassung an den demographischen Wandel als auch
der Erhalt von Boden- und Naturschutz sicher zu stellen. Die Minimierung der Treibhausgas-
emissionen sowie die Effizienzsteigerung bei der Energienutzung stellen den Strategie- und
MalRnahmenansatz dar. Zu diesen zahlen beispielsweise

- die Verbesserung des offentlichen Nahverkehrs inkl. dem Aufbau eines integrierten Radwe-
genetzes,

- die zielorientierte Steuerung und Verringerung des motorisierten Individualverkehrs,

- Energieeinsparungen in privaten sowie in offentlichen Gebauden sowie

- die Einsparungen bzw. die Effizienzsteigerung in den Bereichen Dienstleistung, Gewerbe,
Handel, Industrie, Abwasser und Abfall.

Fur die Innenstadt bedeutet dies, Mal3nahmen zur Verbesserung des Stadtklimas, einer Optimie-
rung der Energiebilanz sowie einen nachhaltigen Natur- und Bodenschutz anzustreben. Dies
kann zum Beispiel im Bereich der infrastrukturellen MaBnahmen durch die Optimierung und den
Ausbau des Offentlichen Nahverkehrs und des Radwegenetzes erreicht werden. Die Erleichte-
rung des Zugangs zum OPNV sowie der damit verbundenen Erreichbarkeit der Innenstadt ver-
ringert den PKW-Verkehr und somit auch die Schadstoffemissionen. Ein durch die Talachse
pendelnder Elektrobus verbessert beispielsweise nicht nur die klimatischen Verhéltnisse, son-
dern steigert zusatzlich die Attraktivitdt des Stadtzentrums. Des Weiteren sollte den einzelnen
Haushalten der Weg zu Energieeinsparungsmaoglichkeiten im Sinne von Aufklarungs- und For-
dermalRnahmen erleichtert werden. Hierbei sind nicht nur bautechnische MaZnahmen zu erwéh-
nen, sondern auch das Bewusstsein des Einzelnen zu sensibilisieren und zu starken. Um auch
der Jugend nachhaltig die Wichtigkeit des Klimaschutzes mit auf den Weg zu geben, kénnen
.Energieprojekte” in den Schulen geférdert werden. Als Auftakt kénnte zum Beispiel ein Ideen-
wettbewerb zum Thema ,Energieerzeugung durch Wasserkraft an der Vicht" initiiert werden.
Natur- und Bodenschutzmaflnahmen sind durch Einschrankung der Ausweisung von neuen
Baugebieten als auch durch die konsequente Nachverdichtung der Innenstadt zu erreichen.

Erste Grundlage fir die zukinftige Sicherstellung und Erreichung der stadtklimatischen und ener-
getischen Aspekte kann das Integrierte Klimaschutzkonzept fur die StadteRegion Aachen bilden,
welches im Januar 2011 fertig gestellt worden ist. Hierauf aufbauend sollte ein weiterfiihrendes,
konkretisiertes MalRnahmenprogramm entwickelt werden, aus dem dann eine Klimaschutzstrate-
gie fur die Stadt Stolberg und somit auch fur die Innenstadt abgeleitet werden kann.

2. Die Abgrenzung des Umsetzungsgebietes

Die auftragsgeméfle Abgrenzung des vorlaufigen Untersuchungsgebietes erfolgt - wie in der
nachfolgenden Karte dargestellt -

— im Norden: durch die Straf3e Auf der Muhle*,
—  im Osten: durch den Verlauf der Vicht,

— . im Suden: durch den Heinrich-Boll-Platz und
—  im Westen: durch die Bahnlinie.

e DS DSK Deutsche Stadt- und
3 ' —_———  — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft _
. 58

‘*f?l:,ZOQSB_Abschlussbfag’gw



Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes hat sich allerdings gezeigt, dass die
vorgegebene Abgrenzung nicht immer ausreichend ist, um die angestrebten Zielsetzungen zu
erreichen. Aufgrund der funktionalen Abhangigkeiten ist es punktuell erforderlich, auch einzelne
Teilbereiche jenseits der bisherigen Abgrenzung mit in die Betrachtung einzubeziehen, um eine
Verknupfung und Anbindung der angrenzenden Stadt- und Ortsteile zu gewahrleisten.

Dies betrifft insbesondere die Bereiche im Osten, die bisher durch den Verlauf der Vicht begrenzt
sind. Hier sollte eine einseitige Betrachtung nach Mdglichkeit vermieden werden und die Erweite-
rung Uber die Vicht hinaus dazu genutzt werden, einen Briickschlag auf die andere Seite der
Vicht zu ermdglichen. Ebenso sollte es im siidlichen Bereich eine sinnvolle Erweiterung geben,
um die Bereiche des Burgcenters / Kaufland an die Innenstadt anzubinden und die sich daraus
ergebenden Wechselbeziehungen zu nutzen.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

3. Die Teilraume der Innenstadt — HandlungsmalRnahmen

Aufbauend auf der Bestandsanalyse, den Zielsetzungen und Leitgedanken fir die einzelnen
Teilrdume der Innenstadt werden nun die daraus resultierenden HandlungsmafRnahmen abgelei-
tet. Hierzu werden fur jeden einzelnen Teilraum Umbau-, Gestaltungs- oder Rickbaumafnah-
men beschrieben, investive und nicht investive MalBhahmen unterschieden und erste mogliche
Starterprojekte aufgezeigt. In Abstimmung mit der Stadt erfolgt dartber hinaus fir drei ausge-
wahlte Teilbereiche (Willy-Brandt-Platz / Oberer Steinweg / Bastinsweiher) eine vertiefende Be-
trachtung (sog. Vertiefungsstandorte), in denen die vorgeschlagenen HandlungsmaRnahmen
durch weitergehende Planungskonzepte konkretisiert werden.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Willy-Brandt-Platz

Der Willy-Brandt-Platz ist in seiner heutigen Ausgestaltung maf3geblich durch
den motorisierten Verkehr gepragt. Die Zufahrt Gber die Zweifaller StraRe zur
Stral3e An der Krone durchschneidet den zentralen Platzbereich und tberlagert
in Zusammenspiel mit dem Angebot fir den ruhenden Verkehr die wichtige
Orientierungs- und Aufenthaltsfunktion. Die Uberlagerung des verkehrlichen
Aspektes bewirkt dabei eine Trennung und Abwendung von der fuRlaufig er-
reichbaren Innenstadt und verhindert so die Anbindung des Burgcenters /
Kaufland an die Einkaufs-Innenstadt iber den Steinweg. Fir den ankommen-  ** E—i A4
den Besucher auf dem Willy-Brandt-Platz ist zum jetzigen Zeitpunkt kaum erkennbar, dass er
sich am sudlichen Stadteingang befindet und von hier aus eine unmittelbare Anbindung an die
Innenstadt sowie die Altstadt und Burg besteht.

— "f BRANDT~

Der Willy-Brandt-Platz bedarf deshalb einer stadtebaulich-gestalterischen Aufwertung, wobei die
notwendigen verkehrlichen Aspekte nicht vernachléassigt werden dirfen. Ziel muss es sein, einen
attraktiven Stadteingang zu schaffen, der dazu in der Lage ist, dem ankommenden Besucher ein
ansprechendes Entree zu bieten und ihm dabei die notwendige Orientierung fiir seinen Besuch in
der Innenstadt gibt. Dabei muss gewéhrleistet werden, dass alle Verkehrsteilnehmer (MIV /
OPNV / FuRganger / Radfahrer) diesen Stadteingang gleichberechtigt und miteinander vertrag-
lich nutzen kénnen. Gegenseitiges Verstandnis und Ricksichtnahme mussen an dieser Stelle
gezielt gefordert werden. Ein mdéglicher Ansatzpunkt hierfir kénnte das Modellvorhaben ,share
space" bieten, welches im Rahmen des Vertiefungsstandortes ndher betrachtet wird.

Umbau- / Gestaltungs- / RickbaumaRnahmen

- sudlicher Stadteingang (Bebauung ehem. Tankstellengrundstiick Ecke Zweifaller Str. / Eu-
ropastrafie)

- neue Oberflachengestaltung, barrierefreier Platz, mehr Raum fir bestehende Aul3engastro-
nomie

—  Errichtung 6ffentliche Toilettenanlage

- Abriss der Bruchsteinmauer Ecke Aachener Str./ Steinweg

- AuBengastronomie Brauhaus Aachener Strale

- Objekt Steinweg 1: Fassadengestaltung, optional (z.B. bei Leerstand) Reduzierung der Ge-
schosse

- private Modernisierungsmafl3nahmen

Weitere MaBnahmen

- Schaffung einer Sichtachse zum Oberen Steinweg

- Kurzzeitparken vor der Touristeninformation

- optische Verbindung Willy-Brandt-Platz - Oberer Steinweg (z.B. Baumreihe, spezielle Be-
leuchtung)

- zentraler Info-Point (Stadtplan, Wegweiser)

- . Station fur Fahrradverleih (Stadtfahrrad)
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Nicht investive Malinahmen / Starterprojekte
- Initiierung Modellvorhaben ,share space”
- Einsatz Pendelbus Talachse (Sponsoring)
- Kutsche zur Burg (Sponsoring)

Vertiefungsansatz: Umgestaltung der heutigen Platzsituation — Modell-
ansatz share sSpace

Grundidee und Prinzip

share space zielt darauf ab, dass ortsfremde Verkehrsteilnehmer Teil des 6rtlichen sozialen und

kulturellen Gefliges werden und dementsprechend ein Verweilverhalten zeigen. Es wird davon

ausgegangen, dass sich jemand, der verweilt, sozialer verhalt als jemand, der nur auf der Durch-

reise ist’.

Die Idee und das Prinzip 05.05.2010

Verkehrsverhalten

Soziales
Verkehrsverhalten

- Ersatz von Vorfahrtregelung durch zwischenmenschliche Verstandigung
- Verunsicherung" - die die tatsachliche Sicherheit erhdhen soll
- beabsichtigt ist eine freiwillige Verhaltensdnderung aller Nutzer im 6ffentlichen Raum
- Merkmale:
- Mischungsprinzip in Haupt-/Geschéftsstrallen — vorzugsweise in Platzbereichen (mog-
lichst alle Verkehrsteilsysteme, mindestens Ful3- und Radverkehr)
- Verzicht auf Beschilderung / Lichtsignalanlage / Markierungen
- Rechts-vor-Links-Regelung
-  Verzicht auf die konkrete Zuordnung von Flachen fir den ruhenden Verkehr
- rucksichtsvolles Verkehrsverhalten
- entspricht den Grundséatze der StVO: Vorsicht und Riicksichtsnahme
- Grundlage bereits vorhanden: § 42 VwV-StVO, Zeichen 235 und 236

Umsetzung
Entwicklung einer modellhaften ,share space“-Flache im Bereich des Willi-Brandt-Platzes unter
Beachtung der Belange der dort vorhandenen und zu integrierenden Nutzungsanspriiche.

2 Quelle: J. Gerlach: share space — Sicherheit fiir alle auch unter grof3stadtischen Verkehrsbedingungen?, Reihe: ,Ver-
kehr aktuell“, Munchen 28.05.2009, Lehrstuhl fir Verkehrstechnik der Technischen Universitat Minchen
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Nutzungsanspruche:

Durchfahrtsmdglichkeit fir den Individualverkehr (Beschrankung auf das notwendige Maf3
fur Anliegerverkehr)

Durchfahrtsmdglichkeit und Haltepunkt fur die Linien des 6ffentlichen Personennahverkehrs
Bereitstellung und Angebot von 6ffentlichen Parkplatzen fir Kurzzeitparker

Lenkung der Ful3géngerstréme aus dem Bereich der neuen grof3flachigen Verkaufseinrich-
tungen ,Burgcenter” und ,Kaufland” in Richtung Innenstadt Giber den Steinweg
Vorfeldentwicklung vor dem neuen Standort der Touristeninformation mit der Moglichkeit der
Einrichtung einer Kurzzeitparkzone

Schaffung einer ,Torsituation* als Erganzung der am Willi-Brandt-Platz einmindenden Pas-
sage ,Burgcenter”, mit Weiterfilhrung zum Gebaude Kaufland

Betonung der Verbindungsfunktion der Platzflache -zur Altstadt, -zur Burg, -zum Steinweg
und -zum Bereich Kaufland, Burgcenter

Gestaltung der Platzflache als sidlicher Stadteingang aus Richtung Zweifaller Stra3e

Verfolgte Zielsetzungen:

Neustrukturierung des 6ffentlichen Raumes

Lésen der klar definierten Unterteilung der Verkehrsflache zur Schaffung eines neuen
Raumgefihls

neu entstandener Raum bietet Platz flir Cafés, ladt ein zum Flanieren und ist eine attraktive

_ Kaufumgebung fiir den Einzelhandel
- der Platzraum wird zum sozialen Treffpunkt
- die Ubergreifende flachige Verkehrsanlage bietet Raum fiir Feste und Veranstaltungen
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- Riuickbesinnung auf die Historie mit Rickgangigmachung der durch den Verkehr auferlegten
Kompromisse

-  Neugestaltung durch Sichtachsen auf bedeutende Gebaude, Verwendung passender Stra-
Renpflasterung unter Abschwéchung verkehrlicher Zerschneidungseffekte

- ldentitatsstabilisierung des Ortes, der zuvor durch Dominanz der StralRen und durch ver-
kehrstechnische Anlagen wie Ampeln oder Schilder anonymisiert wurde

Oberer Steinweg

Der Obere Steinweg inmitten der historischen Altstadt ist gepragt durch einen
starken Struktur- und Bedeutungsverlust in Verbindung mit einer hohen Leer-
standsquote. Kleinteilige Eigentums- und Gebéaudestrukturen werfen an dieser
Stelle der Innenstadt die grundsétzliche Frage auf, in welcher Form und in
welchem Umfang innenstadtrelevante Nutzungen (Einzelhandel / Dienstleis-
tung / Wohnen etc.) hier auf Dauer zukunftsfahig sein kdnnen und wenn ja,
welche Voraussetzungen ggf. hierfir zu schaffen sind. Die derzeit fehlende
Frequenz des Standortes, der zunehmende Qualitatsverlust der Nutzungen
sowie die fehlende Aufenthaltsqualitat spielen dabei eine ganz besondere Rolle.

Um diesen negativen Trend zu stoppen, muss eine neue und fir die Zukunft nachhaltige Per-
spektive fur den Oberen Steinweg entwickelt werden. Entscheidend wird es darauf ankommen,
die Frequenz im Oberen Steinweg deutlich zu erhthen, um den angestrebten Nutzungen eine
Existenzgrundlage zu erméglichen. Neben der Verbesserung der Anbindungen an die Einkauf-
Innenstadt im Norden und an das Burgcenter / Kaufland im Siden wird es entscheidend darauf
ankommen, den Oberen Steinweg selbst zum Anziehungspunkt fir Besucher zu machen. Hierzu
ist es neben dem entsprechenden Angebot auch erforderlich, die Aufenthaltsqualitéat an zentraler
Stelle zu erhéhen, um einen unmittelbaren Anreiz zu schaffen. Inmitten der historischen Altstadt -
mit Blick auf die Burg - unmittelbar angrenzend an die Vicht, als erlebbares und belebendes Ele-
ment in der Stadt — welch schéneren Ort konnte es fir Besucher geben, um das Flair Stolbergs
zu erleben?

Neben der Umnutzung der Erdgeschosse zu Kunst, Kultur, Gastronomie etc. ist ein Ansatz hier-
zu die Ausgestaltung eines offentlichen Platzes, der unter Einbeziehung der angrenzenden histo-
rischen Bausubstanz und mit einer bewussten Offnung zur Vicht einen wichtigen Anziehungs-
punkt generieren kdnnte. An zentraler Stelle im Bereich Steinweg / Stielsgasse / Miihenstral3e
koénnte so ein Platz geschaffen werden, der unter Einbeziehung von gastronomischen und kultu-
rellen Nutzungen zum Verweilen einladt.

Einen weiteren Ansatzpunkt fur den Oberen Steinweg stellt das Thema ,Wohnen“ dar. Unmittel-
bar in der Innenstadt gelegen konnten innovative Wohnformen fiir unterschiedliche Zielgruppen
entwickelt werden, die unter Berlcksichtigung der Anforderungen des demographischen Wan-
dels einen neuen Schwerpunkt bilden und somit neue Impulse zur Belebung der Innenstadt set-
zen.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Umbau-/Gestaltungs-/RickbaumalRnahmen

kleinflachige Ladenlokale — Vereinigung Erdgeschosse

Ruckbau einzelner Gebaude

gof. Querachse Mihlenstral3e (Durchstich)

Ruckbau der Vichtiberbauung (punktuell)

Modernisierung der Obergeschosse = Wohnen

Umgestaltung und Neuordnung der Hinterhofe / riickwértige Bereiche zur Krone
Schaffung von Kurzzeitstellplatzen entlang der ,Krone*

Weitere MalRnahmen

Zwischennutzungen in leer stehenden Ladenlokalen

Ausbildung eines 6ffentlichen Platzes: Stielsgasse / Steinweg
Modernisierung der Fassaden zur Vicht

Schaffung von Sichtachsen zur Burg

Optimierung der Erreichbarkeit der Innenstadt / Altstadt (An der Krone)
soweit moglich: Zugang zur Vicht (z.B. Austritt, Treppenanlage)

Nicht investive Malinahmen / Starterprojekte

aktives Leerstands- und Geschéaftsflachenmanagement

Beratungsoffensive fir Eigentimer (Grundrisse, Energieeinsparung, Fassadengestaltung,
Fordermdoglichkeiten etc.)

regelméaRige Veranstaltungen und Aktionen

Vertiefungsansatz:  Ausbildung eines 6ffentlichen Platzes Steinweg /

Stielsgasse / Muhlenstralie

Grundidee und Prinzip
Konzeption einer Platzabfolge von drei kleineren Platzen mit Schaffung eines Zugangs zum
Vichtbach.

Umsetzung
MaRnahmen:

Abriss der eingeschossigen Eckgebaude, Einmindung Mihlenstral3e / Steinweg unter Ent-
wicklung einer Platzflache - uferbezogener Ruhe- u. Aufenthaltsbereich

Gestaltung des Brandgiebels des Gebaudes Steinweg 54 durch gestalterisch (ggf. kiinstleri-
sche) Mal3nahmen in Form von Schragglaselementen

Umformung der Geb&aude Steinweg 42, 40 und 38 zu Gunsten einer neuen kleinen Platzfla-
che im Bereich des Briuickenkopfes der Wurstgasse

Offnung des Brandgiebels des Gebaudes Steinweg 44

Schaffung eines neuen Ladenzugangs mit neuer Qualitat

Umformung der beiden Gebaude Steinweg 34 und 36 zur Entwicklung eines Ufercafes mit
AuRenbestuhlung unter geplantem Baumdach

Gestaltung der Uferzone zur Vicht durch die Anordnung bastionsartiger Elemente, die den
Blick in den riickwartigen Bereich der Vichtuferbebauung zulassen
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- durchgehendes Begrinungskonzept im StralBenraum des Steinweges durch eine Baumreihe
unter Einbeziehung bereits ggf. vorhandener Baumpflanzungen

- Erganzung der Begrinungsachse im Bereich der drei Platze durch Baumcarres, Baumgrup-
pen und Baumwinkel

Verfolgte Zielsetzungen:

- Schaffen der Blickbeziehung aus dem Eckbereich Mihlenstrae / Steinweg auf die histori-
sche Burg (Burgturm)

- Reduzierung der Verkaufsflachen im Bereich von Geb&duden mit unzureichender Bautiefe
(Flache im Erdgeschoss) fur Ladennutzungen

- Errichtung eines neuen Nutzungsschwerpunktes durch ein Ufercafe im Steinweg

Unterer Steinweg

Der Untere Steinweg besitzt eine wichtige Verbindungsfunktion zwischen dem
Kaiserplatz und dem Oberem Steinweg. Im Unteren Steinweg funktioniert der
Ladeneinzelhandel nach wie vor, obwohl auch hier bereits einzelne Ladenloka-
le leer stehen.

- Unabhangig davon stellt der Bereich einen zentralen Standort fir Einzelhandel
un_d Dienstleistung dar und sollte diesbezlglich auch weiterhin gestarkt wer-
: ~den. In begrenztem Umfang gib es hier auch das erforderliche Nachverdich-
: u_ngS- und Entwicklungspotenzial, welches an anderer Stelle innerhalb der Talachse fehlt.
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Probleme ergeben sich allerdings hinsichtlich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Die
erforderlichen Stellplatze sind dort, wo sie gebraucht werden, nur zum Teil verfiigbar oder aber
nur auf Umwegen erreichbar. Hier gilt es anzusetzen, um den bestehenden und intakten Einzel-
handelsstrukturen die Existenzgrundlage zukinftig zu sichern.

Weiterer Handlungsbedarf ergibt sich dariiber hinaus in erster Linie in der AulRengestaltung und
Préasentation des Angebotes. Unter Einbeziehung der betroffenen Einzelhandler kénnten hier mit
gestalterischen und werbewirksamen MaflRnahmen neue Impulse gesetzt werden, die zu einem
-Einkaufs Zentrum mit Ambiente" weiterentwickelt werden.

Umbau- / Gestaltungs- / RickbaumalRnahmen

- Zusammenlegung der Ladenlokale im Erdgeschoss

- Initiierung eines Erlebniseinkaufes (vergleichbar Mdbel Kaesmacher)

- SchlieBung der Bauliicken ,,An der Krone*

- Fassadengestaltung (speziell Wohnblock an der Vicht)

- Akzentuierung der Grunderzeitfassaden (z.B. Beleuchtung)

- Uferweg entlang der Vicht

- Parkdeck Aldi; kleines Parkdeck im Bereich der Einmiindung Stielsgasse

Weitere MaRnahmen

- Zwischennutzungen in leer stehenden Ladenlokalen

- Info-Point im Bereich der Kreuzung Steinweg / KortumstraRe (Ubersichtsplan Geschéfte;
Erlauterung tber Griinderzeitbebauung Kortumstrafie)

- Parkgebihrerstattung ab 15,- € Einkauf

- Vereinheitlichung Aulzenwerbung

Nicht investive MalRnahmen / Starterprojekte

- Initiierung einer Immobilen- und Standortgemeinschaft

- Aktives Leerstands- und Geschaftsflaichenmanagement

- Marketing

- Veranstaltungen und Aktionen (z.B. Kinderbetreuung fur einkaufende Eltern)
- Station fur Fahrradverleih (Stadtfahrrad)

- Service, Service, Service (z.B. ,Service-WM")

Kaiserplatz

Der Kaiserplatz ist der zentrale Mittelpunkt zwischen den Einkaufsbereichen Rat- =, gaised- ™
b E;. '”)pLATZ‘; Btﬁ?;;

hausstraBe und Steinweg. Der innerstadtische Platz ist bei den Burgern sehr be- &
liebt, aber in der Regel wenig belebt. Die nutzungseinschrénkende Platzgestal- :
tung - insbesondere in den Randbereichen — bewirkt, dass die vorhandene Auf-
weitung der Talachse an dieser Stelle kaum wahrgenommen wird und somit der
achsiale Stadtgrundriss nicht funktional unterbrochen werden kann.
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Damit der Kaiserplatz weiter in den stadtischen Mittelpunkt geriickt werden kann, bedarf es auf
dem Platz selbst entsprechender Umgestaltungs- und Rickbaumafnahmen. Damit kdnnte zum
Beispiel erreicht werden, dass adaquate Platznutzungen an dieser zentralen Stelle etabliert wer-
den koénnen und somit die Voraussetzungen fir eine Belebung der Innenstadt geschaffen wer-
den. Hiervon wirde nicht nur der Kaiserplatz selbst, sondern insbesondere auch die angrenzen-
den TeilrAume Rathausstral’e und Unterer Steinweg und die dort etablierten Einzelhandels- und
Dienstleistungseinrichtungen dauerhaft profitieren.

Umbau- / Gestaltungs- / RickbaumalRnahmen

- Rickbau der ebenerdigen Pflanzbeete

- Anpassung der riickgebauten Flachen an die Platzgestaltung

-  SchlieBung der Platzrandbebauung Kaiserplatz / Ecke Grintalstral3e

- Anbindung der FuRgéngerbricke tber die Vicht (Beschilderung, spezielle Beleuchtung)

Weitere MaRnahmen
- Einrichtung einer Haltestelle fiir den Pendelbus Innenstadt
- Saisonale Belebung / Nutzung des Kaiserplatzes (,4-Jahreszeiten-Konzept")
—  Blumenmarkt im Fruhjahr
- AuRengastronomie im Sommer
- Spiel- und Sport im Sommer (Schachturnier, Boule im Schatten der Baume, Beachvol-
leyball)
- Weinfest im Herbst
- ,Halloween-Markt* mit Geisterumzug von / zur Burg
-  Frischemarkt (Obst, Gemiise)
- Eislaufflache wahrend der Adventszeit
- Gluhweinstand im Winter

Nicht investive MalRnahmen / Starterprojekte
- Planungswerkstatt ,Platzbelebung und -gestaltung*”
- Kinderaktionen

Rathausstrale

Die Teilraum RathausstralBe ist ein zentraler Standort fiur Einzelhandel und
Dienstleistung. Aufgrund der starken Belastung durch den Durchgangs- und
Querungsverkehr ruckt allerdings die Aufenthalts- und Einkaufsqualitat deutlich
in den Hintergrund. Die unzureichende Gehweg- und Geschaftsvorflache stellt
dabei ein besonderes Problem dar und ladt die Besucher der Innenstadt nicht
zum Flanieren und Verweilen ein. Vermehrt kénnen auch in diesem Bereich der
Innenstadt Leerstande von Ladenlokalen und Fluktuationen beobachtet werden.

T

Zum Teil bestehen im ruckwartigen Bereich Richtung Europastrafle / Bahnlinie durchaus noch
Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale. Allerdings kénnen diese Bereiche aufgrund der
kleinteiligen Grundsticksstrukturen und den fehlenden Mdoglichkeiten der AufschlieBung kaum
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aktiviert werden. Eine winschenswerte Entzerrung des Knotenpunktes Rathausstrafle / Schel-
lerweg / SteinfeldstraRe durch eine parallel zur Bahnlinie verlaufende riickwértige ErschlieBung
ist aufgrund der topographischen und verkehrstechnischen Aspekte nach derzeitigem Erkennt-
nisstand leider nicht mdglich.

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Aufgrund der o.g. Rahmenbedingungen fiir die RathausstralRe gilt es deshalb umso mehr, die
vorhandenen Potenziale mit dem ausgebauten Olof-Palme-Friedensplatz, den Kupferhof Rosen-
tal und die Villa Lynen zu nutzen. Mit dem Rickbau der verfugbaren Verkehrsflache zugunsten
des fuBllaufigen Verkehrs und der gestalterischen Aufwertung des StralRenraumes durch die
Fortsetzung des Ausbaustandards vom Olof-Palme-Friedensplatz bis zum Kaiserplatz kénnen
hier neue Impulse gesetzt werden. Dabei sind der Erhalt der Parkmdglichkeiten vor den Geschéaf-
ten und die Einbindung der historischen Gebaude (Kupferhof / Villa Lynen) sicherzustellen.

Umbau- / Gestaltungs- / RickbaumaRnahmen

- Umbau der RathausstraRe (Verbreiterung der Gehwege, Parktaschen fir Kurzzeitparken,
Baumreihen, Bushaltestelle in die Fahrbahn integrieren)

- Zusammenlegung der Ladenflachen im Erdgeschoss

—  Mobilisierung: Nachverdichtungspotenzial an der Europastral3e

- Ruickwartige Erschlieung der Potenzialflachen

- Weiterentwicklung vorhandener Konzepte

—  private ModernisierungsmaflZnahmen

- Uferweg entlang der Vicht

Weitere MaRhahmen

- Optimierung der Verkehrsfuhrung / -lenkung fir den Durchgangsverkehr (Nord-Siid und Ost-
West), insbesondere an den drei Knotenpunkten =» ggf. gutachterliche Prufung

- Schaffung zusatzlicher AuRengastronomie

- Anteilige Ruckerstattung der Parkgebiihren durch Geschéftsinhaber

- Beschilderung: Kupferhof / Villa Lynen

- Akzentuierung historischer Fassaden (z.B. Beleuchtung)

Nicht investive Malinahmen / Starterprojekte

- Haltestelle Pendelbus in H6he Villa Lynen

- Station fur Fahrradverleih (Stadtfahrrad) in Hohe Villa Lynen
- aktives Leerstands- und Geschéftsflachenmanagement

- Eigentiimerberatung fir private Modernisierungsmafinahmen

Eine innerstadtische Wasserflache mit angrenzender offentlicher Grinflache
stellt in der Regel immer einen ganz besonderen Anziehungspunkt dar. Als

Salmstral3e ist dieser Bereich vornehmlich durch seine umgebende Wohnnut-
zung gepragt und besitzt fir die dort lebenden Birger und Besucher ein hohes

WEITHER
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Freiraumpotenzial. Die unmittelbare Nahe zum Miuhlener Bahnhof und somit die regionale An-
bindung sind als weitere Kennzeichen hervorzuheben.

Aber auch dieser Teilraum der Innenstadt ist zum Teil dadurch gepragt, dass die vorhandenen
Potenziale nicht konsequent oder nur unzureichend genutzt werden. Das belebende Element
~Wasser im Stadtraum* ist zwar sichtbar, aber aufgrund der Gestaltung und Unzugéanglichkeit nur
im begrenzten Umfang erlebbar. Unuberbrickte Niveauunterschiede, vorhandene Barrieren und
eine nutzungseinschrankende Gestaltung tragen nicht dazu bei, die winschenswerte Aufenthalt-
qualitat zu erzielen.

Hier gilt es, mit baulichen und gestalterischen Mitteln Abhilfe zu schaffen. Dazu gehért zum Bei-
spiel die Reduzierung des Stralenquerschnitts auf das an dieser Stelle notwendige Mal3 und die
Nutzung der dadurch gewonnenen Freirdume zur Neugestaltung. Wie diese Neugestaltung aus-
sehen kann, soll im Rahmen des Vertiefungsansatzes naher betrachtet werden.

Aber auch das Umfeld um den Bastinsweiher herum ist in die Betrachtung mit einzubeziehen.
Nach Abwéagung der Vor- und Nachteile einer Bebauung von Teilen der Grinflache mit Stadt-
héusern wurde entschieden, die Frei- und Grunflache als solche zu erhalten und in den stadt-
raumlichen Kontext zu integrieren. Unabhéangig davon muss der Charakter des benachbarten
Wohngebietes weiter gestarkt werden. Durch die Neuordnung und Nutzung vorhandener Poten-
zialflachen kann das Quartier eine neue Pragung erhalten und dem Leitgedanken als ,Ruhezone
und Wohnquartier zwischen pulsierenden Geschaftsbereichen® Rechnung tragen. Hierbei ist
auch der Bereich des Mihlener Bahnhofs mit einzubeziehen, um seiner funktionalen Bedeutung
als Entree fir die Innenstadt gerecht werden zu kénnen.

Umbau-/Gestaltungs-/Rickbau-/Neubaumafnahmen

- Freitreppe zum Weiher

- bauliche Anpassung zum Stral3enraum

- Reduzierung des Stralenquerschnitts

- Nachverdichtung: Wohnen / Hofbegriinung Baublock Blaustral3e
- Gestaltung der Grinflache JordanstralRe

- Gestaltung der Brandgiebel / Gebauderiickseiten

Weitere MaBnahmen

- Sicherung des Parkplatzangebotes

- Sicherung der Geschéftslage

- Schaffung / Erweiterung einer Au3engastronomie am Bastinsweiher

- Erneuerung des Stadtplans am Bahnhof

- Schaffung einer Orientierungshilfe fiir Besucher, die mit der Bahn und dem Bus ankommen
- Begriinung des Parkplatzes

Nicht investive Malinahmen / Starterprojekte

—  Aktionen rund um den Bastinsweiher (z.B. Bobbycar- / Kinderkettcar-Rennen, Trodelmarkt,
Freilichtkonzerte, Kabarettbiihne, Malwettbewerb, Schiffsmodellausstellung)

~  Haltestelle fur den Pendelbus Talachse

e DS DSK Deutsche Stadt- und
3 ' —_———  — Grundstiicksentwicklungsgesellschaft _
. 70

‘*f?l:,ZOQSB_Abschlussbfag’gw



Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Vertiefungsansatz: Neugestaltung des Bastinsweiher

Grundidee und Prinzip
Konzeptionelle Kombination des gestalterisch umgeformten Platz- und Freiraumbereiches
.Bastinsweiher* mit punktueller baulicher Nachverdichtung im angrenzenden Umgebungsbereich.

Umsetzung
Maflnahmen:

Neuordnung des flieBenden und ruhenden Verkehrs im StraRenraum der Rathausstral3e im
Bereich Bastinsweiher / Frankentalwiese

Neugestaltung des Uferbereiches des Bastinsweiher im Einmindungsbereich Rathausstra-
Be / Am Bastinsweiher durch Umformung des H6henversprungs zur Wasserflache mit paral-
lel verlaufenden, nach unten zur Wasserflache fihrenden Stufen

Entfernung der die Wasserflache absperrenden Gelanderumwehrung

Entwicklung eines uferbezogenen Ruhe- u. Aufenthaltsbereiches

Schaffung einer in der Wasserflache liegenden Plattform mit Stegzugang zur Entwicklung
eines ,Weiher-Cafes mit AuRenbestuhlung

Erganzungsbebauung auf der gegeniberliegenden Seite der Stralle ,Am Bastinsweiher"
unter Ersatz der dort vorhandenen Geb&aude und baulichen Anlagen

Durchgehendes Begrinungskonzept im Stralen- und Platzraum ,Rathausstralle / Bastins-
weiher / Frankentalwiese" unter Einbeziehung bereits vorhandener Baumpflanzungen
Erganzungspflanzungen mit kronenbildenden Laubbdumen zu den vorhandenen grof3kroni-
gen Baume

Neugestaltung des Spielplatzes und Einbeziehung der Griinanlage
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Verfolgte Zielsetzungen:

- langfristige Sicherung und Erhaltung der Wasser- und Grunflache im Stadtgrundriss

- Reduzierung der Fahrverkehrstrasse unter Neuordnung der Stellplatze zur Schaffung eines
den Bastinsweiher begleitenden frei zuganglichen breiten Uferstreifens zur Weiterentwick-
lung und Starkung der Freiraumqualitéaten der innerstadtischen Wasserflache Bastinsweiher
mit Alleinstellungsmerkmal

— Angebot einer vielfaltig nutzbaren Plattform innerhalb der Wasserflache fiir Musik-, Tanz-
und sonstige kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen und Feste

- Erganzung der Aul3engastronomie in der Innenstadt durch die exponierte Lage des Weiher-
Cafes in der Wasserflache

- Schaffung eines Gestaltungsschwerpunktes im Ubergangsbereich der Einkaufsbereiche
.Miihle / SalmstraBe* und ,RathausstraRe* auf Hohe des OPNV-Verkniipfungspunktes
Schiene / StralRe am Muhlener Bahnhof

- bauliche Nachverdichtung im angrenzenden Umgebungsbereich zur Starkung und Diversifi-
zierung des innerstadtischen Wohnens durch das Angebot spezieller Wohnformen fir be-
sondere Nutzergruppen (barrierefreies Wohnen, altengerechtes Wohnen, Wohnen mit Au-
Benwohnbereich ohne hohen Gartenpflegeaufwand, zentrales Wohnen, ,Mitten im Leben®)

Mihle / Salmstrale

Der Teilraum Mihle / Salmstraf3e stellt den nérdlichen Stadteingang zur Innen-
stadt dar und ist durch sein multikulturelles Erscheinungsbild gepragt.

Ein in sich eigenstandig erscheinender Bereich, der durch seine funktionale Viel-
falt besticht. MaRRgeblich bewirkt wird dieser Eindruck durch die abgeschlossene
und in sich stimmige Sanierung des 6ffentlichen Raumes. Hiervon hebt sich al-
lerdings die Qualitat im privaten Bereich ab. Gestalterische Defizite, Qualitatsver-
luste in der Nutzung sowie fehlende Modernisierung und Instandsetzung offenbaren an verschie-
denen Stellen einen Qualitatsbruch zwischen 6ffentlichem und privatem Raum.

Und genau hier gilt es anzusetzen. Dazu gehort zum einen eine intensive Beratung der privaten
Eigentiimer im Hinblick auf die Mdglichkeiten der Modernisierung und Instandsetzung ihrer Ge-
baude wie auch zum anderen die Erarbeitung eines gemeinsam getragenen Gestaltungsrah-
mens. Hierbei ist ein Gleichgewicht zu schaffen zwischen der Bewahrung der vorhandenen und
bewusst gewollten Vielfalt und der Vereinheitlichung im Rahmen der Erarbeitung einer gestalteri-
schen Grundstruktur.

Ziel soll es sein, dem Quatrtier als Ganzes einen eigenen, unverwechselbaren Charakter zu ver-
leihen.

Umbau- / Gestaltungs- / RiickbaumaRnahmen
- Gestaltung des nordlichen Stadteingangs
- Modernisierung und Akzentuierung der Eckgebaude ,Auf der Miihle / Salmstraf3e”
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

- private Modernisierungsmafnahmen
- Gestaltung der Passage uber der Vicht
- Begriinung des Parkplatzes Mihle (aber zu beachten: Kirmesplatz)

Weitere MaRnahmen

—  Vereinheitlichung der Auslagen vor den Geschaften

- Uberdachung der Auslagen mit einheitlichen Markisen (,Arkaden-Charakter*)
- Gestaltung der Schaufenster

- haufigere StraBenreinigung

- eigenstandiges Profil / Marketing

Nicht investive Malinahmen / Starterprojekte

- Eigentumerberatung fir private Modernisierungsmalfinahmen
- Haltestelle fur den Pendelbus Talachse

- Station fur Fahrradverleih (Stadtfahrrad)

Talachse Innenstadt

01.07.2010
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Modellvorhaben ,Share space”
Bildung einzelner Projekt-/ Bauabschnitte
Im Hinblick auf die spatere Umsetzung der einzelnen teilraumbezogenen HandlungsmalRnahmen

: - werden im Folgenden in sich geschlossene, abgrenzbare und zusammenhangende Projekt- und
Baﬁabschnitte gebildet. Die Bildung von Projekt- und Bauabschnitten dient dabei als Grundlage
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

fur die Erarbeitung der notwendigen Planungsgrundlagen (Entwurfsplanung),

fur die Ermittlung der damit verbundenen Kosten (Kostenschatzung / -berechnung),

fur die Schaffung der erforderlichen Unterlagen fur die spatere Ausschreibung der Umset-
zungsmalnahmen,

fur die Festlegung einer sinnvollen Prioritatenreihenfolge sowie

fur die Aufstellung einer projektorientierten Zeit-/Ma3Bhahmenplanung.

Die Bildung von Projekt- und Bauabschnitten ist dartiber hinaus auch fur die Finanzierung der
verschiedenen EinzelmafRnahmen erforderlich. Insbesondere dort, wo der Einsatz von Stadte-
bauférdermitteln angestrebt wird, ist eine entsprechende Abschnittsbildung aus férderrechtlicher
Sicht unabdingbar.

Anforderung aus der Stadtebauférderung

Antrag auf Gewahrung von Stadtebaufoérdermitteln:

— Antrag fur die GesamtmaRnahme (Talachse Innenstadt)

— Antrag fir einzelne TeilmaRnahmen (Projekt- / Bauabschnitte)

Aufteilung der GesamtmaRnahme in einzelne in sich abgeschlossenen Projekt- / Bauab-

schnitte:

—  Zusammenstellung aller Einzelmaf3nahmen innerhalb des Projekt- / Bauabschnitts (Pla-
nung / Grunderwerb / ErschlieBung / Ordnungs- und Baumafinahmen / Vermarktung)

—  Erstellung der Planungsgrundlagen (Entwurfsplanung / Kostenberechnung): LP | bis 1lI

—  Festlegung des Realisierungszeitraums

— Aufstellen der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

Ubersicht: Projekt- / Bauabschnitte®

Nr. 1: Oberer Steinweg: Quartiersplatz Steinweg / Stielsgasse / Mihlenstral3e
Nr. 2: Oberer / Unterer Steinweg: ISG / Verfugungsfond / Leerstandsmanagement
Nr. 3: Talachse: Anstol3 von privaten Modernisierungsmafnahmen
Nr. 4: Willy-Brandt-Platz: Umbau (share space) / Eingang Steinweg
Nr. 5: Rathausstral3e: Umgestaltung / Riickbau
Nr. 6: Kaiserplatz: Um- und Neugestaltung
Nr. 7: Unterer Steinweg / Kaiserplatz: Konzept: Nachverdichtung Einzelhandel
Nr. 8: Bastinsweiher: Umgestaltung Bastinsweiher / Flora / Jordanswiese
Nr. 9: Rathausstral3e / Bastinsweiher: Aufwertung Mihlener Bahnhof
Nr. 10: Talachse: Gestaltung: Leitelemente / Info-Points / Fassaden
Nr. 11: Oberer Steinweg: Erweiterung: Parkplatz an der Krone
Nr. 12: Talachse: Erhéhung der Mobilitat: Pendelbus / Stadtfahrrad
Nr. 13: Talachse: Vicht begleitender Uferweg
Nr. O: Talachse: Overhead

° Die Nummerierung der Projekt- / Bauabschnitte stellt keine inhaltliche oder zeitliche Rangfolge dar
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Projekt-/Bauabschnitt Nr. 1: Oberer Steinweg: Quartiersplatz Steinweg /
Stielsgasse / Muhlenstral3e

Beschreibung:

—  Gestaltungswettbewerb fir den neuen Quartiersplatz Oberer Steinweg (Steinweg / Stiels-
gasse / Mihlenstrafie)

—  FErarbeitung Detailkonzept fur das Quartier ,Steinweg / MihlenstralRe / Stielsgasse / An der
Krone* zur Konkretisierung der stadtebaulichen Neuordnung (Quartiersplatz, Riickbau / Off-
nung zur Vicht)

— Ankauf und Riickbau von Gebauden inkl. Anbauten

—  Abriss der riickwértigen Uberbauung der Vicht

— Ausbau des neuen Quartiersplatzes inkl. Zugang zur Vicht

—  Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fir die Ruckansichten jenseits der Vicht

—  Errichtung einer Parkpalette im riickwartigen Bereich Kaesmacher (Ecke Stielsgasse / An
der Krone)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 2: Oberer / Unterer Steinweg: ISG / Verfu-
gungsfond / Leerstandsmanagement

Beschreibung:

— Initiierung einer 1ISG

—  Einrichtung eines Verfiigungsfonds

— Aufbau eines Leerstands- und Geschaftsflachenmanagements / Konzept fir Zwischennut-
zungen

—  Entwicklungsansétze fir ein ,Service-Konzept" fir den Einzelhandel

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 3: Talachse: Anstol3 von privaten Modernisie-
rungsmaflinahmen
Beschreibung:

— Anstol3 und Umsetzung von privaten Modernisierungsmal3nahmen

—  Erstellung eines Info-Flyers fur private Modernisierungsmal3nahmen

—  FErarbeitung eines Gestaltungshandbuches fir die Bereiche Steinweg / Muhle / Salmstral3e
(aufbauend auf den vorhandenen Gestaltungssatzungen)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 4: Willy-Brandt-Platz: Umbau (share space) /
Eingang Steinweg
Beschreibung:

—  Gestaltungswettbewerb zum Umbau des Willy-Brandt-Platzes

—  Aus- und Umbau des Willy-Brandt-Platzes

—  Aufbau und Begleitforschung zum Modellvorhaben share space
—  Info-Flyer zu share space

—  Errichtung eines zentralen Info-Points fiir den Stadteingang SUD

DS DSK Deutsche Stadt- und
—— —— Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

[




Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

— Anpassungsmalinahmen im offentlichen Stralenraum im Bereich der Kreuzung Aachener
Str. / Burgstr. / Steinweg)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 5: Rathausstral3e: Umgestaltung / Rickbau

Beschreibung:

—  Uberpriifung der vorhandenen Gestaltungsalternativen fiir die Neugestaltung

— Umbaumalnahmen im Bereich der Rathausstrafie

—  Beschilderung (z.B. Kupferhof / Villa Lynen)

—  Uberprifung der vorliegenden Verkehrsstudie fiir den Bereich Schellerweg / Rathausstr. /
Steinfeldstr.

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 6: Kaiserplatz: Um- und Neugestaltung

Beschreibung:

—  Wettbewerb zur Gestaltung des Kaiserplatzes

— Um- und Neugestaltung des Kaiserplatzes

—  FErarbeitung eines ganzjahrigen Nutzungskonzeptes
—  Prufung der Offnung der Tiefgarage Rathaus

—  Errichtung eines zentralen Info-Points

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 7: Unterer Steinweg / Kaiserplatz: Konzept:
Nachverdichtung Einzelhandel
Beschreibung:
—  Entwicklung eines Konzeptes fir die Nachverdichtung der Standorte Kaufhaus Victor / Victor
Passagen
—  Machbarkeitsstudie fur die Unterbringung von Einzelhandel im Bereich des Rathauses

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 8: Bastinsweiher: Umgestaltung Bastins-
weiher / Flora/ Jordanswiese

Beschreibung:

—  Uberprifung der Gestaltungsmdglichkeiten fiir den Bereich des Bastinsweiher

—  Herstellung der Zuganglichkeit zum Bastinsweiher

— Riuickbau des Stralenquerschnittes

— Neugestaltung der Flora

— Neugestaltung der Grinflache Jordanwiese

—  Errichtung einer 6ffentlichen Toilettenanlage
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Projekt-/Bauabschnitt Nr. 9: Rathausstralle / Bastinsweiher: Aufwer-
tung Muhlener Bahnhof

Beschreibung:

—  Uberpriifung der Gestaltungsmaglichkeiten fiir den Bereich Miihlener Bahnhof

— Aufwertung des Platzbereiches vor dem Muihlener Bahnhof

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 10:  Talachse: Gestaltung: Leitelemente / Info-
Points / Fassaden

Beschreibung:

—  Errichtung gestalterischer Leitelemente (Verbindung der einzelnen Teilbereiche)

—  Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes

— Fassadengestaltung Steinweg 1-11

—  Errichtung zuséatzlicher Info-Points

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 11:  Oberer Steinweg: Erweiterung: Parkplatz
an der Krone

Beschreibung:

—  Erweiterung des bestehenden Parkplatzes an der Krone

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 12:  Talachse: Erhéhung der Mobilitat: Pendel-
bus / Stadtfahrrad

Beschreibung:

—  Einrichtung eines Pendelbusses fir die Talachse

—  Erstellung eines Gesamtkonzeptes ,Stadtfahrrad

—  Errichtung einer Fahrradstation (10 Fahrrader)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 13:  Talachse: Vicht begleitender Uferweg

Beschreibung:
—  Prifung der Realisierbarkeit eines Vicht begleitenden Uferweges

Projekt-/Bauabschnitt Nr. O: Talachse: Overhead

Beschreibung:

—  Einrichtung eines Vorortbiros fiir den Bereich Steinweg

— Aufbau eines Netzwerkes

— Informationsveranstaltungen fur Anlieger

—  Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes fir die Talachse Innenstadt
—  Tragerleistung fur die Durchfiihrung des Entwicklungskonzeptes
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4. Die Ermittlung der voraussichtlichen Kosten fir die Umset-
zungsmalinahmen

Zielsetzung
—  Uberschlagige Ermittlung von Kostenansatzen fiir die einzelnen Teilrdaume
—  Grundlage fur die Erstellung eines Forderantrages

Vorgehensweise

—  Zusammenstellung der EinzelmaRnahmen fur jeden Teilraum

—  Uberschlagige Ermittlung der voraussichtlichen Kosten fiir jeden Teilraum und die Talachse
insg. (Ubergreifende Kosten)

— Unterscheidung zwischen MalRnahmen / Kosten im offentlichen Raum und Investitionen
Privater

—  Prifung einer eventuellen Forderfahigkeit der jeweiligen EinzelmaRnahmen

—  Ermittlung der voraussichtlich foérderfahigen Ausgaben (Ansatz: Fordersatz 60/40)

—  Ermittlung der sich daraus ergebenden Anteile: Stadtebauférderung / Eigenanteil

Kostenansétze fir die einzelnen Projekt- / Bauabschnitte

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 1: Oberer Steinweg: Quartiersplatz Steinweg /
Stielsgasse / Muhlenstralie
Vorlaufige Kostenschatzung:

—  GESAMT: ca. 3,1 Mio. € (geschatzt)
—  Anteil 6ffentlicher Mal3hahmen: ca. 3,1 Mio. € (geschatzt)
— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 1,9 Mio. € (geschatzt)
— voraussichtlich nicht férderfahige Kosten: ca. 1,1 Mio..€ (geschatzt)
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 0,8 Mio. € (geschatzt)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 2: Oberer / Unterer Steinweg: ISG / Verfl-
gungsfond / Leerstandsmanagement
Vorlaufige Kostenschéatzung:

—  GESAMT: ca. 130 Tsd. € (geschatzt)

—  Anteill 6ffentlicher MalRnahmen: ca. 110 Tsd. € (geschéatzt)

—  Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 50 Tsd. € (geschétzt)
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten: ca. 0 Tsd. € (geschatzt)
— Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 50 Tsd. € (geschétzt)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 3: Talachse: Anstol3 von privaten Modernisie-

rungsmaflnahmen

Vorlaufige Kostenschatzung:

—  GESAMT: ca. 7,5 Mio. € (geschatzt)

— Anteill 6ffentlicher MalRnahmen: ca. 270 Tsd. € (geschatzt)

‘L = 5 DS DSK Deutsche Stadt- und
' —— —— Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

;JQLEWSB_AbscHIuss



Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

— Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht foérderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 4:

Vorlaufige Kostenschéatzung:

ca. 110 Tsd. € (geschéatzt)

ca. 0 Tsd. € (geschéatzt)

ca. 110 Tsd. € (geschatzt)

Willy-Brandt-Platz: Umbau (share space) /
Eingang Steinweg

— GESAMT:

—  Anteill 6ffentlicher MalRnahmen:

— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 5:

Vorlaufige Kostenschatzung:

ca. 1,7 Mio. € (geschatzt)
ca. 1,7 Mio. € (geschatzt)

ca. 660 Tsd.
ca. 10 Tsd.
ca. 650 Tsd.

€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)

Rathausstral3e: Umgestaltung / Rickbau

—  GESAMT:

—  Anteill 6ffentlicher Mal3nahmen:

— Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 6:

Vorlaufige Kostenschatzung:

ca. 2,2 Mio. € (geschatzt)
ca. 2,2 Mio. € (geschatzt)

ca. 890 Tsd.
ca. 10 Tsd.
ca. 880 Tsd.

€ (geschéatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)

Kaiserplatz: Um- und Neugestaltung

— GESAMT:

—  Anteill 6ffentlicher MalRnahmen:

— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht foérderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 7:

ca. 340 Tsd.
ca. 340 Tsd.
ca. 180 Tsd.

ca. 60 Tsd.

ca. 120 Tsd

Unterer Steinweg / Kaiserplatz:

Nachverdichtung Einzelhandel

Vorlaufige Kostenschéatzung:

€ (geschatzt)
€ (geschéatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)

. € (geschatzt)

Konzept:

—  GESAMT: ca. 10 Tsd. € (geschatzt)
—  Anteil 6ffentlicher Mal3nhahmen: ca. 10 Tsd. € (geschétzt)
—  Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 7 Tsd. € (geschéatzt)
—  voraussichtlich nicht forderfahige Kosten: ca. 5 Tsd. € (geschatzt)
— Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 2 Tsd. € (geschéatzt)
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 8: Bastinsweiher:

Umgestaltung

weiher / Flora/ Jordanswiese

Vorlaufige Kostenschatzung:

Bastins-

- GESAMT:

—  Antell 6ffentlicher Mal3nahmen:

— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht foérderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 9:

ca. 1,6 Mio.
ca. 1,6 Mio.
ca. 740 Tsd.
ca. 180 Tsd.
ca. 560 Tsd.

RathausstralRe / Bastinsweiher:

tung Mihlener Bahnhof

Vorlaufige Kostenschatzung:

€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)

Aufwer-

— GESAMT:

—  Anteill 6ffentlicher MalRnahmen:

— Anteill Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 10:  Talachse: Gestaltung:
Points / Fassaden

Vorlaufige Kostenschatzung:

ca. 100 Tsd.
ca. 100 Tsd.
ca. 40 Tsd.
ca. 0 Tsd.
ca. 40 Tsd.

€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)
€ (geschatzt)

Leitelemente / Info-

— GESAMT:

—  Anteil 6ffentlicher MaBnahmen:

— Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht foérderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 11:  Oberer Steinweg:
an der Krone

Vorlaufige Kostenschéatzung:

ca. 190 Tsd

ca. 80 Tsd

ca. 80 Tsd

Erweiterung:

. € (geschatzt)
ca. 190 Tsd.

€ (geschatzt)

. € (geschatzt)
ca. 0 Tsd.

€ (geschéatzt)

. € (geschatzt)

Parkplatz

— GESAMT:

— Anteill 6ffentlicher MalRnahmen:

— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit):
— voraussichtlich nicht foérderfahige Kosten:
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %):

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 12:
bus / Stadtfahrrad

Vorlaufige Kostenschétzung:

ca. 250 Tsd.

ca. 250 Tsd

ca. 250 Tsd

€ (geschatzt)

. € (geschatzt)
ca. 250 Tsd.

€ (geschatzt)

. € (geschatzt)
ca. 0 Tsd.

€ (geschéatzt)

Talachse: Erhohung der Mobilitat: Pendel-

—  GESAMT:

DS
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ca. 180 Tsd.

€ (geschatzt)
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

—  Anteill 6ffentlicher MalRnahmen: ca. 180 Tsd. € (geschéatzt)
—  Anteil Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 80 Tsd. € (geschétzt)
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten: ca. 0 Tsd. € (geschatzt)
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 80 Tsd. € (geschétzt)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. 13:  Talachse: Vicht begleitender Uferweg

Vorlaufige Kostenschatzung:

—  GESAMT: ca. 70 Tsd. € (geschétzt)
—  Antell 6ffentlicher MaRnahmen: ca. 70 Tsd. € (geschatzt)
— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 30 Tsd. € (geschatzt)
— voraussichtlich nicht férderfahige Kosten: ca. 0 Tsd. € (geschéatzt)
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 30 Tsd. € (geschatzt)

Projekt-/Bauabschnitt Nr. O: Talachse: Overhead

Vorlaufige Kostenschatzung:

—  GESAMT: ca. 500 Tsd. € (geschatzt)
— Anteill 6ffentlicher MalRnahmen: ca. 500 Tsd. € (geschatzt)
— Antell Stadt insg. (Uber die Gesamtlaufzeit): ca. 200 Tsd. € (geschatzt)
— voraussichtlich nicht forderfahige Kosten: ca. 0 Tsd. € (geschatzt)
—  Voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 200 Tsd. € (geschéatzt)

Zusammenfassung der Kostenansatze: Talachse (insg.)

Vorlaufige Kostenschatzung:

—  Gesamtkosten: ca. 31,8 Mio. €
— davon Investitionen Privater: ca. 21,2 Mio. €
z.B.

—  fur private Hochbau- / Umbau- / ModernisierungsmafRhahmen
— fir die Nachverdichtung im Einzelhandel inkl. Parkplatzen
- ua.
davon Malinahmen / Kosten im 6ffentlichen Raum: ca. 10,6 Mio. €
z.B.
— fur Planungsleistungen / Wettbewerbe / Stadtteilmanagement
— fir den Aus- / Umbau / Neugestaltung von 6ffentlichen Flachen
(StraBen / Platze)
— fir den Ankauf und Ruckbau von privaten Gebauden
— fur die Errichtung zuséatzlicher 6ffentlicher Parkmdglichkeiten
— far die Offentlichkeitsarbeit
- u.a.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

— davon voraussichtlich férderféahige Kosten: ca. 9,0 Mio. €
Aufteilung:

—  Stadtebauftrderung: Regelsatz: 60 %: ca. 5,4 Mio. €

—  Eigenanteil: Regelsatz: 40 %: ca. 3,6 Mio. €

— davon voraussichtlich nicht forderfahige Kosten: ca. 1,6 Mio. €

—  z.B. fiur die Errichtung von Parkplatzen

Auswirkungen auf den Haushalt

—  Zeitraum fur die Durchfiihrung: ca. 5 bis 8 Jahre
— Finanzielle Belastung der Stadt:
—  Eigenanteil der Stadt: ca. 3,6 Mio. €
— 40 %: entspricht pro Jahr zwischen 450.000 € (8 Jahre) und 720.000 € (5 Jahre)
— Nicht férderfahige Kosten: ca. 1,6 Mio. €

5. Die Festlegung von Prioritaten

Aufgrund der GréRRe des Gebietes, der Vielfalt der baulichen, funktionalen und strukturellen An-
satzpunkte sowie der damit notwendigerweise verbundenen finanziellen Aufwendungen kann
eine Umsetzung der Zielsetzungen nicht in einem Zuge, sondern nur tUber einen langeren Zeit-
raum bedarfsorientiert angestrebt werden. Hierzu wird es erforderlich sein, Prioritaten festzule-
gen, die es ermdglichen, die unterschiedlichen Ansatzpunkte aufeinander aufbauend, zeitlich
versetzt oder ggf. parallel zueinander, zu strukturieren. Dabei ist allerdings sicherzustellen, dass
aus dem integrierten Handlungskonzept nicht einzelne MalRnahmen fir sich isoliert herausgegrif-
fen werden, sondern der konzeptionelle ganzheitliche Ansatz stets dabei erhalten bleibt.

Die Festlegung der Prioritdten und somit die zeitliche Abfolge der Umsetzung orientieren sich
anhand

- der Dringlichkeit des Handlungsbedarfs,

- der Bedeutung der EinzelmaRnahme fir die Innenstadt,

- der Umsetzbarkeit der Einzelmal3nahmen - z.B. aufgrund der Verfuigbarkeit der notwendigen
Flachen und Finanzierungsmittel sowie

- der Mitwirkungsbereitschaft der jeweils betroffenen 6ffentlichen oder privaten Ma3nahmen-
trager.

Aufgrund des sehr hohen Leerstandes im Bereich des Einzelhandels kam im Rahmen der Erstel-
lung des Entwicklungskonzeptes dem Oberen Steinweg von Beginn an eine vordringliche Bedeu-
tung zu. Mitten im Bereich der Altstadt, am FulRe der Burg, dort wo die Vicht so nah wie an keiner
anderen Stelle im Stadtgebiet an die zentrale Innenstadtachse heranriickt, besteht dringender
Handlungsbedarf, um die zum Teil elementaren Missstinde zu beheben und beginnende Nega-
tivirends zu stoppen. Der Handlungsbedarf an dieser Stelle ist umso dringlicher, da ansonsten
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

keine Anbindung mehr an die Einzelhandelsbereiche Burgcenter und Kaufland vorhanden ist und
die Innenstadt von den dortigen Kundenstromen dauerhaft abgeschnitten wird.

Aufgrund der schwierigen finanziellen Gesamtsituation der Stadt Stolberg wird es bei der Umset-
zung der Entwicklungsziele aber gerade zu Beginn maf3geblich auf die Mitwirkungsbereitschaft
und das Engagement der Privaten (Eigentimer / Interessensverbande / Gewerbetreibende etc.)
ankommen. Dort wo bereits zum jetzigen Zeitpunkt Anséatze fir zielorientierte Investitionen er-
kennbar sind, missen die notwendigen Voraussetzungen geschaffen und ggf. bestehende Hin-
dernisse ausgeraumt werden. Hier ist die Unterstiitzung in Form

- der Einrichtung eines zentralen Stadtteilblros als Anlaufstelle fir die Beantwortung aller
offenen Fragen,

- der intensiven und offensiven Beratung der privaten Eigentimer (z.B. Uber bestehenden
Forderprogramme zur Modernisierung),

— der Initiierung einer 1ISG (Immobilien- und Standortgemeinschaft) im Bereich Unterer Stein-
weg,

- der Einrichtung eines privat organisierten Geschéftsflachen- und Leerstandsmanagements
sowie

- die Vernetzung der Beteiligten untereinander

gefragt. Das Motto muss dabei lauten:
Bereitschaft wecken — Méglichkeiten aufzeigen — Voraussetzungen schaffen.

Neben dem privaten Engagement stehen aber auch 6ffentliche Starterprojekte im besonderen
Fokus, die es aufgrund ihrer Ausstrahlungskraft ermdglichen, weitere Investitionen im privatwirt-
schaftlichen Bereich zu generieren. Hierzu gehort zweifelsohne der Bereich Rathausstrafl3e. Mit
dem vorgesehenen Umbau der Rathausstral3e in Form

— der Fortfiihrung der Neugestaltung des Olof-Palme-Friedensplatzes in Richtung Rathaus,

- der Neugestaltung und Aufteilung des 6ffentlichen Verkehrsraums,

- der Verbreiterung der Birgersteige vor den Einzelhandelsgeschéften,

- der Schaffung von einzelhandelsnahen Stellplatzen,

- der zuséatzlichen Méblierung und Beschilderung des 6ffentlichen Raumes,

- der Begrunung der fuRBlaufigen Wegeverbindungen,

- der Einbeziehung von stadthildpragenden Gebauden (z.B. Kupferhof / Villa Lynen) in das
Gesamtkonzept sowie

- der wiinschenswerten Uberpriifung der vorliegenden Verkehrsstudie fir den Bereich Schel-
lerweg / Rathausstrae / SteinfeldstraBe zur Entzerrung des Verkehrsbeziehung in Ost-
West-Richtung,

kann es gelingen, die Mitwirkungs- und Investitionsbereitschaft der unmittelbar angrenzenden
Eigentimer und Gewerbetreibenden zu initiieren, um somit aus den eingesetzten offentlichen
Mitteln ein Mehrfaches an privatem Kapital zu generieren. Die Rathausstralie kann sich somit als
verbindendes und belebendes Element zwischen dem Bereich Bastinsweiher und dem Bereich
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Steinweg etablieren und die bisherige Dominanz als Verkehrsachse fiir den Durchgangsverkehr
in den Hintergrund treten lassen.

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

6. Die Nachhaltigkeit

Das Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt ist kein einzelner - fiir sich isolierter - MaBnah-
menkatalog, sondern ein integriertes Handlungskonzept, welches aufgrund der zwingend not-
wendigen Wechselwirkungen aus der gesamtstadtischen Perspektive abgeleitet ist.

Die Zielvorstellungen und die hierfiir vorgeschlagenen HandlungsmafRnahmen basieren auf einer
gesamtstadtischen Notwendigkeit, die durch die Nachhaltigkeit des Handelns in Form der hierzu
notwendigen politischen Entscheidungen und Beschliisse zu belegen ist.

Bedeutung der Nachhaltigkeit
— aus fordertechnischer Sicht:
— Nachweis der Belastbarkeit der Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes (Bedarf /
Nachfrage / Angebot)
—  Bericksichtigung einer ganzheitlichen Betrachtungsweise =» Konzept muss sich in ei-
nen gesamtstadtischen Kontext einfiigen
— aus stadtebaulicher Sicht:
—  zukinftig: Uberpriifung von Entscheidungen in den Stadt- und Ortsteilen auf ihre Ver-
traglichkeit fur die Innenstadt / Gesamtstadt
— aus finanzieller Sicht:
—  Sicherstellung der Finanzierung tber den gesamten Realisierungszeitraum
—  Bekenntnis bei freiwilligen Leistungen: Vorrang der Innenstadtentwicklung

Handlungsbedarf

— Vermeidung ggf. vorhandener / zukunftiger ,Konkurrenz“-Standorte innerhalb des Stadtge-
bietes

—  Konkretisierung des zukinftigen Anforderungsprofils an einzelne Nutzungen (z.B. Wohnfor-
men) vor dem Hintergrund der sich &ndernden Rahmenbedingungen (z.B. Demographie) =
Bedarfsanalyse

Erforderliche Nachweise

—  keine Erstellung von zusatzlichen Gutachten

—  aber:
— Auswertung der vorhandenen Planungsgrundlagen (F-Plan / B-Plan etc.)
— Auswertung von vorliegenden Gutachten

—  Ziel: Abgleich des Bestandsangebotes und des Planungsangebotes mit den Zielen des Ent-
wicklungskonzeptes (Innenstadt <& Stadt- / Ortsteile)

w ; , DS DSK Deutsche Stadt- und
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

7. Die zeitliche Planung

Aufgrund der Vielzahl und Vielschichtigkeit der thematischen und rdumlichen EinzelmafRhahmen
sowie den derzeit bestehenden finanziellen Rahmenbedingungen kann die Umsetzung des
Handlungskonzeptes nur auf einen mittelfristigen Zeitraum angelegt werden.

Projektstrukturplan
Stolberg - Entwicklungskonzept Talachss innenstadt

Die Umsetzung wird dabei in einzelnen Projekt- / e

Bauabschnitten erfolgen, die es ermdglichen, die
stéadtebaulichen Zielsetzungen sukzessive sowie
zeitlich und raumlich aufeinander abgestimmt zu
realisieren.

Ein zeitlicher Rahmen von ca. 5 bis 8 Jahren er-
scheint dabei fur die Umsetzung angemessen.

T m S BRI T i

Augrund des dringenden Handlungsbedarfs miissen die ersten Mal3nahmen allerdings zeitnah
und unmittelbar begonnen werden. Hierzu sind die entsprechenden Vorbereitungen zu treffen
und die notwendigen Voraussetzungen zu schaffen.

8. Die Initiierung erster Umsetzungsmalnahmen — Starterpro-
jekte

Beginnend mit ersten — anhand der Prioritatenreihenfolge ausgewahlten — Starterprojekten und
einer breit angelegten Beratungsoffensive sollen die Grundlage firr erste private Modernisie-
rungsmalnahmen im Bereich der Talachse angestof3en werden.

Da die Realisierung der BaumaRRnahmen im 6ffentlichen Raum maRgeblich von der Bereitstel-
lung von offentlichen Fordermitteln sowie dem damit verbundenen stadtischen Eigenanteil ab-
hangig ist, soll der Zeitraum bis zur Verfiigbarkeit von entsprechenden Mitteln durch vorbereiten-
de MalRnahmen genutzt werden, die vorzugsweise die Aktivierung von privatem Kapital zum Ziel
haben. Hierzu gehdren beispielsweise

- die Initiierung der Grindung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft im Bereich Unterer
Steinweg,

- die flachendeckende Gestaltung und Aktivierung leerstehender Ladenlokale durch private
Akteure (Eigentimer / Einzelhandler / Interessenvertretungen),

— die Initiierung eines aktiven Geschéftsflachen- und Leerstandsmanagements

- der Anstol3 von besonderen Marketingaktionen (z.B. ,Pendelbus”) sowie

- die intensive Beratung der betroffenen Eigentimer im Hinblick auf die Modernisierung und
Instandsetzung der Gebaude sowie deren Finanzierungs- und Férderméglichkeiten.

Die Umsetzung der privaten Starterprojekte kann mit Unterstitzung der Stadt oder einem von ihr
beauftragten Dritten vorbereitet und initiiert werden. Dabei sind auch die stadtische Wirtschafts-
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

férderung sowie die vor Ort tatigen Interessensgemeinschaften — z.B. die der Einzelhéndler —
sowie lokale Schliisselpersonen und Multiplikatoren aktiv in die Umsetzung mit einzubeziehen.

Ziel ist es, die fur den Anstol3 und die Umsetzung notwendigen Grundlagen zu schaffen und die
Handlungsfahigkeit der privaten Akteure herzustellen. Aufbauend auf dem 6ffentlichen Input zu
Beginn des jeweiligen Projektes kdnnen dann bei Bedarf die Akteure prozessbegleitend unter-
stutzt werden.

Zielsetzung

— Umsetzung erster Starterprojekte

—  Offentlichkeitswirksame Umsetzung / Fortsetzung des Entwicklungskonzeptes
—  Uberbriickung des Zeitraums bis zur Verfiigbarkeit von offentlichen Mitteln

Umsetzung

— Initiierung von privat finanzierten MalBnahmen

—  Verstarkte Aktivierung von privatem Engagement

— Vernetzung und Aktivierung von Beteiligten: Eigentimer / Einzelh&ndler / Unternehmen /
Interessensvertretungen / Wirtschaftsférderung / Stadt

—  Voraussetzung: Bereitstellung der erforderlichen Ressourcen (Personal / Finanzen)

9. Das Monitoring und die Erfolgskontrolle

Unter dem Begriff Monitoring ist die Einrichtung eines Beobachtungssystems zu verstehen in
dem langfristig, kontinuierlich und systematisch Daten fiir festgelegte Ziele anhand von ausge-
wahlten Indikatoren erfasst und ausgewertet werden.

Den Gegenstand des Monitoring bildet in erster Linie die Entwicklung der Talachse Innenstadt.
Da allerdings einzelne Indikatoren unter Umstanden nicht fur einzelne TeilrGume des Stadtgebie-
tes vorliegen, ist nattrlich auch die Entwicklung der Gesamtstadt im Verhaltnis zum Umland oder
zu vergleichbaren Stadten ein Gradmesser fir die Bewertung der Veranderungen. Die Entwick-
lung ist deshalb ins Verhaltnis zu setzen zu den Entwicklungen in Bezug auf

- die Gesamtstadt,

- die einzelnen Stadt- und Ortsteile,

- die angrenzenden Nachbarstadte,

- die Region als Ganzes sowie

- vergleichbare Stadte (Einwohnerzahl / Lage / Struktur) auf Landes- und Bundesebene.

Ausgehend von der derzeitigen IST-Situation als Basis sind die Veranderungen in den einzelnen
Bereichen zu erfassen und zu bewerten, damit auf diesen Grundlagen frihzeitig und fortlaufend
Erkenntnisse gewonnen werden, die eine Steuerung der angestrebten Ziele erméglichen. Die fur
die: Auswertung der Indikatoren bendtigten Daten kdnnen hierzu beispielsweise aus amtlichen
Statistiken, Eigenerhebungen, Blrgerbefragungen oder Experteninterviews gewonnen werden.

DS DSK Deutsche Stadt- und
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Unter Berucksichtigung der in Kapitel Ill genannten Ziele kénnen die nachfolgend genannten —

aber nicht abschlieRend aufgezahlten — Indikatoren eine hilfreiche Grundlage hierfir bilden:

Ziele
Bevdlkerung / Demographie

Indikatoren
Einwohnerentwicklung

Altersverteilung

Wanderungssaldo

Pendlersaldo

Kaufkraftkennziffer

Zahl der Erwerbstatigen / Arbeitslosen

etc.

Wohnen

Anzahl der Wohneinheiten

Anzahl von Spezialwohnungen

Anzahl der Bauantrédge / Baugenehmigungen

Anzahl der Antrage zur Fassadensanierung

Mietpreisspiegel

Grundstiicksmarktbericht

Bauliickenkataster

etc.

Einzelhandel

Verkaufsflache (insgesamt / branchenbezogen)

Anzahl der Geschéfte (Einzelgeschéfte / Center)

Durchschnittliche Verkaufsflache pro Geschaft

Anzahl der Leerstande (Geschéafte / Verkaufsflache)

Erfassung der Fluktuationen

etc.

Tourismus

Anzahl der Ubernachtungen

Anzahl der verfligbaren Betten (insgesamt / Auslastung)

Anzahl der Stadtfihrungen

Anzahl der Veranstaltungen auf dem Kaiserplatz

etc.

Verkehr

Anzahl der Parkplatze

Auslastung der Parkplatze

Verkehrsbelastung

etc.

Der Aufbau eines Monitoring-Systems ermdglicht eine nachhaltige Sicherstellung der Entwick-
lungsziele und befahigt die Stadt kurzfristig, auf negative Veranderungen und Einflisse zu rea-
gieren, Handlungspotenziale zu erkennen und auf erfolgreiche Malinahmen aufzubauen. Ebenso
kénnen durch das System Fehlentwicklungen frihzeitig aufgezeigt und die daraus gewonnenen

Erkenntnisse fir zukiinftige Entscheidungen genutzt werden.
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V. Beteiligungsverfahren

1. Die Begehung am 31.01.2009 mit Vertretern aus Politik und
Verwaltung

Zum Auftakt der Erarbeitung des integrierten Handlungskonzeptes erfolgte am 31.01.2009 eine
gemeinsame Begehung des Untersuchungsgebietes mit den Vertretern aus Politik und Verwal-
tung. Ziel des gemeinsamen Rundgangs war die Sammlung von Problem- und mdéglichen Hand-
lungsfeldern fiir den Bereich der Innenstadt zwischen dem Willy-Brandt-Platz im Siden und der
StralBe ,Auf der Muhle" im Norden.

Neben der Aufgabenstellung und der Herangehensweise wurde auch die Erwartungshaltung der
Teilnehmer an das Entwicklungskonzept abgefragt. Die Ergebnisse des Rundgangs sowie der
anschlieBenden Diskussion sind der als Anlage beigefligten Dokumentation zu entnehmen.

DSK Deutsche Stadt- und
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2. Die Workshops mit drtlichen Akteuren
aus den Bereichen Einzelhandel / Gastronomie / Tourismus /
Kultur / Architektur / Stadtplanung / Immobilien

Fur die Erreichung der Zielsetzung ist es zunachst angedacht gewesen, zwei voneinander unab-
hangige Workshops zu folgenden Themen durchzufiihren:

- Workshop I: Einzelhandel / Gastronomie / Tourismus und Kultur
- Workshop II: Architektur / Planung und Immobilien

Zu den beiden Workshops sind innenstadtrelevante Akteure und Experten zu unterschiedlichen
thematischen Einzelfragen eingeladen worden, damit auf dieser breiten Basis die unterschiedli-
chen Interessen und Belange gemeinsam erortert werden konnten.

Aufgrund der unterschiedlichen Resonanz zu den einzelnen Workshops haben sich die Teilneh-
mer dann aber darauf geeinigt, einen gemeinsamen Workshop mit allen Akteuren durchzufiihren.

Neben der Abfrage des vorhandenen Kenntnisstandes bei den einzelnen Teilnehmern und einer
inhaltlichen Auseinandersetzung mit den Problemlagen, Chancen und Handlungserfordernissen
der Innenstadt und ihrer Teilrdume wurden im Rahmen der Workshops auch Ideen und Anregun-
gen fir die zuklnftige Innenstadtentwicklung aufgenommen und gemeinsam diskutiert.

Daruber hinaus sollten die Workshops auch dazu dienen, private und o6ffentliche Akteure zu-
sammenzuftihren, um im Hinblick auf die Notwendigkeit 6ffentlich-privater Zusammenarbeit bei
konkreten Projekten und MaRnahmen der Stadtentwicklung frihzeitig Ansétze zu Initiierung und
Etablierung geeigneter Organisations- und Finanzierungsformen aufzuzeigen.

Die Ergebnisse des Workshops sind der als Anlage beigefligten Dokumentation zu entnehmen.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

3. Die Burgerversammlung

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes
Talachse Innenstadt fand am 01.07.2009 eine erste Bir-
gerversammlung fir alle interessierten Burger statt. Einge-
laden waren nicht nur die unmittelbar betroffenen Eigen-
tumer und Anlieger, sondern jeder interessierte Birger
hatte die Moglichkeit, sich Uber den aktuellen Stand des
Entwicklungskonzeptes zu informieren.

Aufbauend auf die vorangegangenen Workshops sowie
die bisher vorliegenden Analyseergebnisse wurden den
interessierten Birgern die einzelnen Teilrdume der Innen-
stadt mit ihren Starken, Schwéachen, Chancen und den
ersten Leitgedanken fur die zukinftige Entwicklung vorge-
stellt.

Die Burger konnten sich einen ersten Eindruck vom aktu-
ellen Stand der Planung machen und ihre Wiinsche, Be-
dirfnisse und Anregungen in der gemeinsamen Diskussi-

Zukunft der
Stolberger
Innenstadt.

Blrger-
Infoabend
zum Projekt

»Integriertes Entwicklungskonzept

Talachse Innenstadt Stolberg"
am Mittwoch, 01.07.2009,
um 19.00 Uhr
im Ratssaal der Stadt Stolberg

Stolberg

Stadt Stober — Dy Blnger meistsr
Rathasszoh 1115 bt et B — 14
222 Stebarn SH Diputechie Sttt ind GrurdiskebasrbvicHungs peredscton 15

on &ufRern, damit diese in den weiteren Planungsprozess einflieen kénnen.
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

4. Die ldeenschmiede , Innenstadt”

In der Birgerversammlung am 01.07.2009 wurde der Startschuss fir die Ideenschmiede ,Innen-
stadt“ gegeben. Unter dem Motto

»Zukunft Stolberger Innenstadt — Machen Sie mit ..."

wurden alle Interessierten dazu aufgerufen, ihre Ideen und Anregungen in den Entwicklungspro-
zess mit einflieBen zu lassen.

Zukunft Stolberger Innenstadt. ~1deenschmiede Innenstadt™

. . - Das Entwicklungskonzept

Machen sle mlt bel der e Die Innenstadkt ist Mittelpunkt stadtischen Lebens und wird gepragt von den
Menschen, die sich dort aufhalten, arbeiten, einkaufen, erholen und wohnen —
von Thnen. Zur Stabilisierung und Starkung der Stolberger Innenstadt wird
derzeit ein Handlungskonzept erarbeitet - zukunftsfahig und umsetzbar wird es
sein. Und Sie sollen mitmachen!

Machen Sie mit!

Schicken Sie uns bis zum 30.09.2009 Thre Ideen und Anregungen fir die
zukiinftige Entwicklung Threr Innenstadt. Was ist gut, was ist verbesserungs-
wiirdig? Was wiirden Sie verdndern? Wo muss was passieren?

Ihre Ideen und Anregungen ...

... schicken Sie uns per Post (gerne mittels der unten abtrennbaren Postkarte)
... geben Sie im Rathaus ab (gerne mittels der unten abtrennbaren Postkarte)
... senden Sie uns per E-Mail an: renate.geis@stolberg.de

Weitergehende Informationen zum Entwicklungskenzept Talachse Innenstadt und
zur Ideenschmiede ,Innenstadt” finden Sie auf der Homepage der Stadt Stolberg
oder sind im Rathaus erhaltlich.

Absender
Name:
Strafe/HNr.:
PLZ/Ort:

Hier ist Platz fur Thre Ideen und Anregungen

Stadt Stolberg

Abteilung fir Entwicklung und Planung
Stichwort , Ideenschmiede Innenstadt”
RathausstraBe 11-13

52222 Stolberg

Ibe ; D K _Siaxessmme Alle Teilnehmer amalten 2 Freikarten fur eine kostenlose Stadtfunrung. Daruber hinaus werden die funf
StG rg T e, interessantesten ldeen mit einem Preis von jeweils 100 € pramiert. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Auswertung der Ideenschmiede
- Insgesamt 18 eingegangene Beitrage
- Auswertung erfolgte anhand folgender Kriterien :
- Bezug Innenstadtentwicklung: (nein = 0 Punkte; ja = 2 Punkte)
- Anzahl realisierbarer Ideen, Anregungen, Lésungsvorschlage: (pro Vorschlag = 1
Punkt)
- Kreativitat und Originalitat: (einfach = 1 Punkt; durchschnittlich = 2 Punkte; hoch = 3
Punkte; hervorragend = 4 Punkte)
—  Bearbeitungsaufwand: (gering = 1 Punkt; durchschnittlich = 2 Punkte; hoch = 3 Punkte)
- ' GroRe Vielfalt an Ideen und Hinweisen
- Visionen: StralRenbahn durch die Talachse; Abriss Steinweg 1; Designer Outlet

DS DSK Deutsche Stadt- und
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- ldeen: Steg am Bastinsweiher; Streichelzoo / Minigolf am Bastinsweiher, Souvenirla-
den mit Stolberger Produkten, mehr Angebote fur Jugendliche (Musikkneipe, Club mit
gemischtem Pogramm), Vichtzugange

- Pragmatisches: Offentliche Toiletten, Hunde-WC (Beutel), Ministadtplan, vorhandene
Altstadtplane austauschen, mehr Grin

- Haufigste Nennungen : Bastinsweiher, Sauberkeit, Parkplatze, Thema ,Wasser"

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Die sechs erstplazierten Teilnehmer wurden mit einem Geldpreis in Hohe von jeweils 100 € préa-
miert. Dariiber hinaus erhielt jeder Teilnehmer zwei Freikarten fir eine kostenlose Stadtfiihrung.

5. Die Gespréache mit Schlisseleigentimern

Im Hinblick auf die Realisierbarkeit einzelner Handlungsansatze wurde gezielt der Kontakt zu
einzelnen betroffenen ,Schliisseleigentiimern* aufgenommen. Die ,Schliisselfunktion“ ergab sich
dabei aus der Bedeutung und Lage der jeweiligen Immobilie bzw. der Nutzung der Immobilie fir
den jeweiligen Teilraum oder die Talachse insgesamt.

Mit der Direktansprache von Schlusseleigentimern sollten folgende Ansatzpunkte verfolgt wer-
den:

—  Eruierung der individuellen Zielsetzungen und Handlungsmaoglichkeiten,

- Vorstellung der konzeptionellen Uberlegungen fiir den jeweiligen Teilbereich,
- Darlegung des damit verbundenen ,Mehrwertes",

- Abfrage der Mitwirkungsbereitschaft sowie ggf.

- die Festlegung von gemeinsam getragenen Vereinbarungen.

Zielgruppe
—  Schlisseleigentimer aus dem Bereich Oberer Steinweg / Willy-Brandt-Platz

Ergebnis

— Angebot von alternativen Gesprachsterminen an 8 Schlisseleigentimer
— 4 Gespréache haben stattgefunden

— 4 Eigentimer haben kein Interesse an einem Gesprach gezeigt

Ergebnis der Gesprache mit den Eigentiimern
—  Einheitliche Einschatzung, dass die aktuelle Situation sehr bedenklich ist
— Unterschiedliche Einschatzung der Revitalisierungschancen und des zukinftigen Entwick-
lungspotenzials
—  Bestehende Hemmnisse:
—  private Finanzierungsmaglichkeiten
— soziales Umfeld
—  Struktur und Zustand der Bausubstanz
—  Perspektiven der Innenstadt
—  ,blrokratische" Hirden (z.B. Stellplatznachweis / -ablése)
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Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

—  schlechte Vermietungsmaglichkeiten (Wohnen / Gewerbe)
— fehlende Rentabilitat
— fehlendes Bewusstsein und Engagement der Nachbarn
—  Fazit/ Einschétzung:
—  Einzelne Eigentimer sind durchaus mitwirkungsbereit
—  Hemmnisse erwartungsgemal3, aber nicht untberwindbar
—  Beginn mit den mitwirkungsbereiten Eigentimern =» sukzessive Erweiterung der zu be-
teiligenden Eigentimer

6. Die Gesprache mit Interessensverbanden

Ein wesentlicher Bearbeitungsschwerpunkt des Entwicklungskonzeptes befasst sich mit dem
zum Teil elementaren Leerstand im Einzelhandel in einzelnen Teilbereichen der Talachse. Davon
betroffen ist insbesondere der Bereich des Oberen Steinwegs, wo abschnittsweise zum Teil je-
des zweite Ladenlokal leer steht. Aber auch im Bereich des Unteren Steinwegs und der Rat-
hausstral3e gibt es zunehmende Leersténde, die unmittelbaren Handlungsbedarf erzeugen.

Vor diesem Hintergrund wurden auch von Anfang die in Stolberg ansassigen Interessensverban-
de der Einzelhandler aktiv in den Erarbeitungsprozess mit eingebunden. Hierzu gehéren

- die SMS - Gesellschaft fir Stadtmarketing Stolberg e.V.,
- die GIO — Gemeinschaftsinitiative Oberstolberg sowie
- die SIDE e.V. — Zusammenschluss turkischer Geschéaftsleute.

Neben der Teilnahme der Interessensverbdnde an den Workshops wurden Einzelthemen auf
Anfrage auch in den Mitgliederversammlungen der Interessensverbénde vorgestellt und Anre-
gungen zur aktiven Mitarbeit gegeben. So wurde beispielsweise auf der Mitgliederversammlung
der SMS am 29.10.2009 uber die Grundlagen und Mdglichkeiten zur Initiierung einer 1ISG — Im-
mobilien- und Standortgemeinschaft informiert. Der gemeinsam getragene Wunsch unter den
Mitgliedern nach Initiativen fir den Steinweg miindete in dem Ansatz, ,Patenschaften” fur leer
stehende Ladenlokale zu Gbernehmen. Ziel dabei war es, das unattraktive &uf3ere Erscheinungs-
bild einzelner Ladenlokale méglichst kurzfristig in Abstimmung mit den jeweiligen Eigentimern
positiv zu verandern und die Schaufenster neu zu gestalten.

7. Die Expertengesprache

Neben den Gesprachen mit den Interessensverbanden wurde auch ein Werkstattgesprach mit
einem externen Experten (BBE Handelsberatung) gefiihrt. Ziel des Gespraches war die Ein-
schatzung der Gesamtsituation und der Zukunft des Einzelhandels in Stolberg.

DS DSK Deutsche Stadt- und
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Ergebnis des Gespraches

—  Standortstruktur hat sich durch die Ansiedlung von Burgcenter / Kaufland veréndert
—  zwischen RathausstralRe und Willy-Brandt-Platz fehlt die ,Erlebnisdichte”
—  Einzugsbereich ist auf das Stadtgebiet beschrankt =» Aktivierung des endogenen Potenzials

erforderlich:

— Herstellung der funktionalen Verdichtung zwischen Kaiserplatz und Willy-Brandt-Platz

— raumliche Konzentration auf die Einkaufsinnenstadt

—  Wiederherstellung der ,Erlebnisdichte” im Kernbereich

—  Prifung, ob der Bereich Rathaus ein méglicher Standort fiir Einzelhandel ist, um eine

sog. ,Knochenstruktur* aufzubauen

—  Erforderlichkeit der Initiierung von Impulsmaf3nahmen

Daruber hinaus wurden auch Gesprache mit zwei zentralen Einzelh&ndlern gefihrt, deren Ge-
schafte innerhalb des Untersuchungsraums liegen und die die Situation, die Probleme und die
Perspektiven aus dem eigenen Blickwinkel darstellten.

Ergebnis der Gesprache mit den vor Ort tatigen Einzelhandlern

- flachendeckende Versorgung mit Einzelhandelsangeboten ist aufgrund des hohen Kauf-
kraftabflusses nicht Gber die Gesamtlange der Talachse mdglich

- Frequenz aus dem Bereich Oberen Steinweg ist sehr gering

— Stolberg muss sich ein Alleinstellungsmerkmal schaffen, um die Frequentierung zu erhéhen
und weiteren Kaufkraftabfluss zu verhindern

8. Die Internetprasenz

Mit dem Beginn der Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes wurde auf der stédtischen Internet-
seite eine maRnahmenbezogene Projektseite eingerichtet.

Unter dem Sichtwort ,Innenstadtentwick-
lung“ werden dort alle wesentlichen Bearbei-
tungsschritte dokumentiert und die wesentli-
chen Zwischenergebnisse prasentiert.

Dariiber hinaus dient die Internetseite auch
der fortlaufenden Bekanntmachung der je-
weils geplanten Veranstaltungen und Mit-
machaktionen, wie zum Beispiel der Ideen-
schmiede Innenstadt.

® Bdirgarsar
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i Wit
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aAA
[SI=Y Slas
N Buchs |
Stadtporrait

Seaialos

DSK Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft

DS




Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

VI.Ausblick

1. Die Finanzierungsmaoglichkeiten / -voraussetzungen

Die finanzielle Situation der Kommunen in Nordrhein-Westfalen hat sich in den letzten Jahren
dramatisch verschlechtert. Steigenden Ausgaben stehen sinkende Einnahmen gegentber, das
verfigbare Eigenkapital der Kommunen muss drastisch reduziert werden, Kreditlinien missen
zur Finanzierung der laufenden Ausgaben deutlich erweitert werden, die Liquiditat ist langfristig
gefahrdet.

Die Entwicklung der Kommunalfinanzen engt den Handlungsspielraum und die aktiven Gestal-
tungsmoglichkeiten der Kommunen dramatisch ein. Dort wo dringend notwendige Konsolidie-
rungsmalnahmen im Vordergrund stehen und das politische Tagesgeschaft bestimmen, bleibt
kaum Raum fiur dringend notwendige Investitionen, die Uber die Erfullung der rechtlichen Ver-
pflichtungen hinausgehen oder die fur die Weiterfilhrung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar
sind.

Dies darf aber nicht dazu filhren, dass notwendige Investitionen zur Behebung von bestehenden
Missstanden und Mangeln vollstandig unterbleiben. Die ,Nicht-Investition* wirde mittel- und lang-
fristig dazu fiihren, dass sich die heutigen Probleme deutlich verstarken, ggf. auf heute noch
intakte Bereiche ausweiten und sich der beginnende Abwartstrend in einzelnen Segmenten ver-
stetigt. Der Verlust einer starken und intakten Innenstadt mit allen ihren Kernfunktionen wird sich
dabei nicht nur im Untersuchungsbereich selbst bemerkbar machen. Auch die angrenzenden
Stadt- und Ortsteile werden von den Folgen unmittelbar beriihrt, wenn der Innenstadt die wirt-
schaftliche Grundlage entzogen wird.

Dies muss auf jeden Fall verhindert werden. Hier sind weitsichtige und zukunftsweisende Ent-
scheidungen gefragt, die von einer breiten Basis getragen werden. Dabei ist auch das groR3e
kreative Potenzial in den Kommunen gefragt und die regionale Wirtschaft aktiv mit einzubinden.

Ausgangslage in Stolberg
—  Situation des stadtischen Haushalts:
—  Doppelhaushalt 2010-2011
— Haushaltssicherungskonzept 2010-2014
— Haushaltslage im Jahr 2011: Uberschuldung droht / Hichstgrenze fiir Kassenkredite
wird auf 150 Mio. € erhdht
— Aktuelle Prioritdtensetzung: beinhaltet bisher noch keine MaRRhahmen aus dem Entwick-
lungskonzept fur die Innenstadt

Handlungsbedarf

Abstimmung der finanziellen Rahmenbedingungen mit der Kommunalaufsicht

Herbeifihrung der notwendigen politischen Beschlisse fir die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes
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2.

Modifizierung der Prioritatensetzung =» vorrangige Aufnahme der Entwicklungsziele fir die

Innenstadt in die Prioritatenliste

Vorbereitung eines Forderantrages zur Aufnahme ins Stadtebauférderprogramm

— Hinweis: Mit der Einreichung des Foérderantrages muss der Nachweis gefiihrt werden,
dass die kommunalen Mittel fiir die Durchfiihrung der MalRnahmen sichergestellt sind

Prufung der Mdglichkeiten zur Einwerbung von Mitteln Dritter

Die Stadtebauférderung

Ein wesentliches Ziel der Stadtebauférderung ist die Starkung der Innenstédte und Ortsteilzent-
ren in ihrer stadtebaulichen Funktion. Zuwendungsgegenstand ist dabei die stadtebauliche Ent-
wicklung oder Erneuerung eines Gebietes, das unter Beachtung der dafir geltenden Grundsatze
abgegrenzt worden ist und fur dessen Entwicklung, Neuordnung oder Aufwertung ein Bindel von
EinzelmalRnahmen notwendig ist. Grundlage fur die Stadtbauférderung bildet das stéadtebauliche
Entwicklungskonzept”.

Voraussetzungen fir die Forderung

Politische Absicherung des Entwicklungskonzeptes =» Prioritdtensetzung

Nachweis der Finanzierbarkeit Giber die Gesamtlaufzeit der MalBhahme

Einbettung der Ziele des Entwicklungskonzeptes in den gesamtstadtischen Kontext
Aufstellen der Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) auf Grundlage einer nachhaltig
belegbaren Kostenberechnung

Nachweis der Bereitschaft Privater fur private Investments

Bildung von Projekt- / Bauabschnitten i.S.d. Stadtebauférderung

Einreichung eines bewilligungsreifen Forderantrages (Entwurfsplanung / Kostenberechung
(LP I bis 11I)

Vorlaufige Kostenschatzung fir die Umsetzung der Ziele

Gesamtkosten: ca. 31,8 Mio. € (geschéatzt)

— davon Anteil privater Mal3nahmen: ca. 21,2 Mio. € (geschéatzt)

— davon offentliche MaRnahmen: ca. 10,6 Mio. € (geschéatzt)

Offentliche MalRnahmen:

— davon voraussichtlich nicht férderfahig: ca. 1,6 Mio. € (geschatzt)

— davon ggf. forderfahig: ca. 9,0 Mio. € (geschatzt)
— voraussichtlicher Anteil Stadtebauférderung (60 %): ca. 5,4 Mio. € (geschatzt)
— voraussichtlicher Eigenanteil (40 %): ca. 3,6 Mio. € (geschatzt)

Auswirkungen auf den Haushalt (fir einen Zeitraum von 5 bis 8 Jahren)

Gesamtkosten fur 6ffentliche MalRnahmen: ca. 5,2 Mio. € (geschatzt)
- davon voraussichtlich nicht férderfahig: ca. 1,6 Mio. € (geschatzt)
— davon voraussichtlicher Eigenanteil: ca. 3,6 Mio. € (geschatzt)

# Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008

DS DSK Deutsche Stadt- und
—— —— Grundstiicksentwicklungsgesellschaft




-\\' = % /h
Sty
y‘ éﬁ%‘%’//-/ /‘

Stadt Stolberg - Entwicklungskonzept Talachse Innenstadt

Finanzierungsansatze fur die 6ffentlichen MaRnahmen
—  Bereitstellung von Eigenmitteln (sofern die Finanzlage es zulasst)
— Aufnahme von Kreditmitteln (sofern die Finanzlage es zulasst)
— Nicht forderfahige Kosten: Einwerbung von privaten Mitteln Dritter (Sponsoring / Spenden
etc.)
—  Eigenanteil der Stadt: ggf. Ersatz durch Mittel Dritter
—  Teilersatz durch zweckgebundene Spenden
—  Forderung privater Bauinvestitionen durch die Stadt = Mittel des Eigentimers kdnnen
auf den Eigenanteil der Stadt angerechnet werden (Voraussetzung: Haushaltssiche-
rungskonzept)
— Baukostenzuschisse anderer Gebietskorperschaften zu offentlichen Investitionen =
Reduzierung des Eigenanteils auf bis zu 10 %
—  zu beachten: der Eigenanteil der Stadt an der GesamtmafRnahme darf 10 % nicht un-
terschreiten

Einzureichende Unterlagen fur einen Forderantrag (u.a.):

—  Forderantragsformular inkl. Anlagen

—  Kosten- und Finanzierungstibersicht (KuF) — Gliederung nach Projekt- / Bauabschnitten
—  Entwurfsplanungen / Kostenberechnungen fur die beantragten Projekt- / Bauabschnitte

Handlungsbedarf zur Vorbereitung eines Forderantrages

—  Herbeifuihrung der notwendigen politischen Beschliisse

—  Vergabe von Planungsauftragen:
—  Entwurfsplanung fur die ersten Projekt- / Bauabschnitte: LP | bis I

—  Erstellung des Forderantrages unter Berlcksichtigung der fir Stolberg relevanten Struktur-
kenndaten (Haushaltssituation / Arbeitslosenquote)

—  Klarung ggf. noch bestehender Gebietskulissen:

— derzeit: Uberlagerung des Untersuchungsgebietes mit verschiedenen — nach wir vor
bestehenden Gebietskulissen (z.B. Sanierungsgebiete / Soziale Stadt) = Prufung:
Schlussrechnung / Aufhebung / Umwidmung der bestehenden Gebietskulissen

— Hinweis fur die bestehenden Sanierungsgebiete: in einem férmlichen Sanierungsgebiet
besteht fur die Eigentimer die Mdglichkeit, Herstellungskosten sowie Erhaltungsauf-
wand an Gebauden erhoht steuerlich abzusetzen = aktive Information der Betroffenen
Uber die bestehenden steuerlichen Besonderheiten zur Aktivierung von privatem Kapi-
tal (Information ersetzt allerdings keine Beratung durch einen Steuerberater)

3. Die Vernetzung der Beteiligten

Die Umsetzung der Entwicklungsziele kann und darf nicht Aufgabe eines ,Einzelnen” sein. Hier
bedarf es einer gemeinsamen Anstrengung von verschiedenen 6ffentlichen und privaten Akteu-
ren, um die vielféltigen Aufgaben zu bewaltigen.
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Ausgangslage
— Unterschiedliche Beteiligte haben ein gemeinsames Interesse an der Starkung der Innen-

stadt

—  Stadt: Politik / Verwaltung / Wirtschaftsforderung
—  Private: Eigentiimer / Mieter / Gewerbetreibende
— Interessensvertretungen: SMS / GIO / SIDE etc.

Bei der Erstellung des Entwicklungskonzeptes ist deutlich geworden, dass es trotz des gemein-
samen Interesses an der Starkung der Innenstadt zum Teil unterschiedliche Auffassungen zwi-
schen den Interessen der einzelnen Akteure hinsichtlich des Umfangs und der Prioritat der ein-
zelnen Malinahmen bestehen. Oftmals lag es einfach daran, dass die einzelnen Akteure Uber
einen unterschiedlichen Wissensstand verfiigten, der Kontakt zwischen den Akteuren aufgrund
von anderen Themen belastet war oder aber bisher — warum auch immer - gar nicht bestand.

Da die Umsetzung der Entwicklungsziele auf die Beteiligung aller Akteure angewiesen ist, bedarf
es hier der Zusammenfiihrung und Vernetzung der jeweiligen Ansprechpartner.

Zielsetzung

—  Zusammenfiuhrung der verschiedenen Beteiligten

—  Einschwoérung auf ein gemeinsames Ziel von dem jeder — vor allem aber die Innenstadt -
profitiert

Ansatzpunkte

— Schaffung einer gemeinsamen Informationsplattform (z.B. Einrichtung einer interaktiven
Internetseite)

—  Zusammenfiuhrung von engagierten Einzelpersonen zur Umsetzung von Pilotprojekten

—  Etablierung eines gemeinsamen — Einzelinteressen unabhangigen - Forums

— Initiierung und Vermittlung von Patenschaften fir Einzelprojekte (z.B. Gestaltung der Schau-
fenster bei leerstehenden Ladenlokalen)

4. Die Perspektive

Die massiven Probleme der Innenstadt im Bereich der Talachse spiegeln sich in einer Vielzahl
von unterschiedlichen Problemfeldern sowohl im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich wider.
Massive Leerstande im Bereich des Einzelhandels, Modernisierungsrickstau im Immobilienbe-
stand, hoher Kaufkraftabfluss in die angrenzenden Nachbarstadte, unzureichende Aufenthalts-
qualitaten im offentlichen Raum und zum Teil unzeitgeméafle Grundrissstrukturen im privaten
Bereich sind nur einige Aspekte.

Hier ist dringender Handlungsbedarf gegeben. Dabei stellt sich nicht die Frage nach dem ,ob"
oder dem ,wann“, sondern ausschlieBlich nach dem ,WIE" - und das nach Mdglichkeit
,SOFORT". Einen Aufschub kann sich die Stadt eigentlich nicht leisten. Zu grof3 sind die Proble-
me, als dass sie sich irgendwann durch das Marktgeschehen von alleine I6sen wirden. Zu grof3
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ist die Gefahr, dass bestehende Probleme die Innenstadt in ihrer Funktionsfahigkeit weiter nach-
haltig beeintrachtigen.

EinzelmaRnahmen und rdumlich begrenzte Ansétze hat es in der Vergangenheit bereits gege-
ben. Dabei konnten auch durchaus Erfolge erzielt werden, wie zum Beispiel die Neugestaltung
des Olof-Palme-Friedensplatzes. Aber die bisherigen Anséatze haben nicht verhindern kénnen,
dass die Probleme an verschiedenen Stellen der Talachse deutlich in Erscheinung treten und die
Innenstadt in ihren wesentlichen Kernfunktionen fir die Zukunft zum Teil nur unzureichend auf-
gestellt ist.

Strukturelle Veranderungen im Grol3en sind ebenso von Noten wie kleinteilige Lésungen im Ein-
zelnen. Dabei bedarf es aber eines ganzheitlichen Ansatzes, der dazu geeignet und in der Lage
ist, die strukturellen und funktionalen Probleme zu beheben und dort - wo sie aufgrund der be-
sonderen Lage und Topographie nicht verandert werden kénnen - zu Uberwinden.

Grolites Problem bei der Umsetzung der Zielsetzungen sind - und werden auch zukinftig - die
finanziellen Rahmenbedingungen darstellen. Hierzu zahlen sowohl die notwendigen Investitionen
in die offentliche Infrastruktur wie auch die Bereitstellung der finanziellen Eigenanteile im Rah-
men der Stadtebauférderung. Aufgrund der immer geringer werdenden finanziellen Ressourcen
der Stadt ist hier eine klare Prioritatensetzung erforderlich. Dem programmatischen Leitbild einer
LStarken Innenstadt als Motor fiir die Gesamtstadt” kommt dabei eine ganz besondere Rolle zu.

Ein weiterer wesentlicher Faktor wird die Aktivierung von privatem Kapital sein. Dort, wo der Ein-
satz von offentlichen Mitteln derzeit oder ggf. auch zukuinftig nicht mdglich ist, miissen die Grund-
lagen fur das private Engagement geschaffen werden. Hierzu gehdren eine aktive Beratung und
Information Uber die bestehenden Mdglichkeiten, die Beseitigung von ggf. vorhandenen Hinder-
nissen, die Schaffung von Anreizen sowie die Vernetzung der Beteiligten. Oftmals reicht dazu ein
kleiner Anstold oder eine fachliche Begleitung mit begrenzten 6ffentlichen Mitteln aus, um das
vorhandene Potenzial an privatem Kapital zu aktivieren.

Auch wenn die finanziellen Voraussetzungen aufgrund der Haushaltslage in Stolberg &ufRerst
schwierig sind, muss dringend und vor allem zeitnah gehandelt werden. Eine Alternative hierzu
gibt es nicht. Hierbei sind alle Akteure der Innenstadt — 6ffentliche wie private - gemeinsam auf-
gerufen, miteinander tétig zu werden.
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VIl. Anhang

Zu |: Grundlagen

- Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

- Ubersicht: Teilraume der Innenstadt

- Zusammenfassung der vorliegenden Gutachten und Untersuchungen zu den Themen ,Ein-
zelhandel / Verkehr / Stadtebau”

Zu II: Analyse: Die IST-Situation der Stolberger Innenstadt

- Bestandsanalyse fir die TeilrAume der Innenstadt

Zu lll: Stadtebauliche Leitgedanken und Zielsetzungen
- Ubersicht: Fingerabdriicke
- Ubersicht: Leitgedanken

Zu IV: Umsetzung: Das Integrierte Handlungskonzept
- Erweiterung des Bereichs Talachse Innenstadt

- Vertiefungsstandort: Willy-Brandt-Platz

- Vertiefungsstandort: Oberer Steinweg

- Vertiefungsstandort: Bastinsweiher

- Ubersicht: Handlungsansatze

- Ubersicht: Kostenschatzung fiir die Projekt- / Bauabschnitte

Zu V: Beteiligungsverfahren
- Dokumentation der Begehung am 31.01.2009
—  Dokumentation des Workshops am 31.03.2009
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